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CAPITOLUL I - PRINCIPII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

in sensul Legii 350 din 6 iulie 2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismului, cu
modificdrile si completdrile ulterioare:

Regulamentul general de urbanism reprezintd sistemul de norme tehnice, juridice si
economice care std la baza elabordrii planurilor de urbanism si a regulamentelor locale de
urbanism.

Regulamentul local de urbanism pentru intreaga unitate administrativ-teritoriald
aferent P.U.G cuprinde si detaliazd prevederile referitoare la modul concret de utilizare a
terenurilor precum si de amplasare, dimensionare si realizare a volumelor construite,
amenajdrilor si plantatiilor, materiale si culori, pe zone, in conformitate cu caracteristicile
arhitectural-urbanistice ale acestora, stabilite in baza unui studiu de specialitate.

Regulamentele Locale de Urbanism constituie acte de autoritate ale administrafiei
publice locale si cuprind norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor
pe teritoriul administrativ al comunei Independenta, atit in intravilan cat si in
extravilan, indiferent de proprietarul terenului sau beneficiarul constructiei. Fac
exceptie de la prevederile de mai sus constructiile cu caracter militar si special, care se
autorizeazi si se executd in conditiile stabilite de lege.

Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G. este valabil pentru o perioada de 10 ani
de la data aprobirii de citre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 (republicatd).

Orice documentatie de urbanism ulterioard aprobarii prezentului P.U.G., care schimba
conceptia generald care a stat la baza documentatiei “Reactualizare Plan Urbanistic
General Comuna Independenta”, aprobat de catre Consiliul Local Independenta,
determinad modificarea P.U.G.-ului conform legii.

Prezentul regulament are un caracter director. Prevederile sale permit autorizarea
directs, cu exceptia derogirilor si situatiilor speciale. In acest caz se impune elaborarea
unor Planuri Urbanistice Zonale sau Planuri Urbanistice de Detaliu. Prin derogare se
intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim de construire,
fn3ltime maximi admisa, distante minime fatd de limitele parcelei, P.O.T., C.U.T.

Se pot aduce urmitoarele modificari reglementérilor din Planul Urbanistic General:

* prin Planul Urbanistic Zonal se stabilesc reglementari noi cu privire la: regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maximad admisd, coeficientul de
utilizare a terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a terenului (P.0.T.), retragerea
clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i posterioare
ale parcelei;

* prin Planul Urbanistic de Detaliu se stabilesc reglementari cu privire la accesele
auto si pietonale, retragerile fatd de limitele parcelei, conformarea arhitectural-
volumetricd, modul de ocupare a terenului, amplasamentul spatiilor publice,
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dupi caz, reglementiri cuprinse in ilustrarea urbanisticd, parte integrantd din
documentatia de urbanism.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in conditiile in
care modificirile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism,
trebuind si asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si
ale teritoriului invecinat; aprobarea unor modificiri ale Planului Urbanistic General i
implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea
filierei de avizare-aprobare pe care a urmat-o si prezenta documentatie.

Prevederile prezentului Regulament vor fi permanent corelate cu evolutia legislatiei cu
caracter general si cu cea a legislatiei de specialitate, relevante pentru activitatea de
urbanism si amenajarea teritoriului.

Aplicarea prevederilor prezentului Regulament de urbanism trebuie sd asigure
corelarea intereselor cetdteanului cu cele ale colectivitdtii, respectiv protectia
proprietatii private si apdrarea interesului public.

1.2. Baza legala a elaborarii R.L.U.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. se sprijind pe o vastd bazd legala
formata din:

» legi si alte acte normative care cuprind reguli privind modul de ocupare al
terenurilor si de realizare a constructiilor;

» pnorme si standarde tehnice care fundamenteazd amplasarea si conformarea
constructiilor in acord cu exigentele de realizare a stabilitatii, securitdtii si
sigurantei In exploatare ale acestora;

= reguli proprii domeniului urbanismului si amenajdrii teritoriului privind
ocuparea cu constructii a terenului in acord cu principiile de dezvoltare durabila-
configuratia parcelelor, natura proprietdtii, amplasarea si conformarea
constructiilor.

* Legea nr. 350 din 06.07.2001 - privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

» Legea de amenajare a teritoriului national:

- Legea nr. 363 din 21.09.2006 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea I - Retele de transport, cu modificdrile si
completdrile ulterioare - utilizat in definirea directiilor de dezvoltare a
infrastructurii de transport la nivelul intregii comune in vederea cresterii
gradului de accesibilitate si conectivitate a localitdtilor sale la retelele majore
de transport;

- Legea nr. 171 din 04.11.1997 - privind adoptarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a Il-a - Apd, cu modificdrile si completdrile
ulterioare - in delimitarea zonelor cu disfunctionalitati In sistemele de
alimentare cu apd potabilad si canalizare, a zonelor cu resurse de apa poluate
de activititile derulate in profil teritorial, precum gi a zonelor care necesita
lucriri hidroedilitare, dar si masuri de reabilitare.
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- Legea nr. 5 din 06.03.2000 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a Ill-a - zone protejate, cu modificarile si
completirile ulterioare - pentru adoptarea de lucrdri de restructurare,
protejare si conservare a valorilor de patrimoniu cultural si istoric la nivelul
zonelor identificate, in acest sens, ca zone de interes national;

- Legea nr. 351 din 06.07.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a IV-a - refeaua de localitdti, cu modificarile
si completdrile ulterioare;

- Legea nr. 575 22,10.2001 - privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a V-a - zone de riscuri natural, cu modificarile
si completirile ulterioare - folosit ca material pentru: instituirea de masuri
specifice privind prevenirea si atenuarea riscurilor in zonele delimitate
geografic in teritoriul analizat, realizarea constructiilor si utilizarea
terenurilor; aplicarea normelor metodologice legate de exigentele amenajdrii
teritoriale pentru zonele de riscuri naturale din perimetrul comunei studiate;

- Legea nr. 190 din 26.05.2009 - pentru aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de amenajare a
teritoriului national - Sectiunea a VIII-a - zone cu resurse turistice, cu
modificirile si completarile ulterioare;

- H.G. nr. 525 din 27.06.1996 (*republicatd*) - pentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu modificirile si completarile
ulterioare;

Ordin nr. 233 din 26.02.2016 - pentru aprobarea normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul i de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 50 din 29.07.1991 (**republicata**) - privind autorizarea lucrdrilor
de constructii, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 10 din 18.01.1995 (**republicatd**) - privind calitatea in
constructii, cu modificdrile i completarile ulterioare;

Legea nr. 153 din 05.07.2011 - privind mdsuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a clidirilor, cu modificadrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 114 din 11.10.1996 (*republicati*) - privind locuintele, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 184 din 12.04.2001 (**republicatda**) - privind organizarea si
exercitarea profesiei de arhitect*), cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 422 din 18.07.2001 (*republicatd*) - privind protejarea
monumentelor istorice*), cu modificdrile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 (**republicati**) - privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitdtilor*), cu modificarile i
completdrile ulterioare;

Ordin nr. 119 din 04.02.2014 - pentru aprobarea Normelor de igiend si
sinitate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu modificdrile gi
completdrile ulterioare;
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Ordin nr. 90/1991 - privind culorile si semnele conventionale, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Ordonanta de urgenta nr. 92 din 19.08.2021 - privind regimul deseurilor, cu
modificdrile §i completarile ulterioare;

Legea nr. 2 din 16.02.1968 (**republicata**) - privind organizarea
administrativd a teritoriului Republicii Socialiste Romania, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 17 din 07.08.1990 (**republicatd**) - privind regimul juridic al
apelor maritime interioare, al mdrii teritoriale, al zonei contigue §i al zonei
economice exclusive ale Romaniei*), cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 102 din 09.05.2008 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 130/2007 pentru modificarea §i completarea Legii nr. 17/1990
privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii teritoriale, al zonei
contigue si al zonei economice exclusive ale Romaniei, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 239 din 05.12.2011 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 51/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 17/1990
privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii teritoriale, al zonei
contigue si al zonei economice exclusive ale Romdniei, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 18 din 19.02.1991 (*republicata*) - fondului funciar, cu modificirile
si completarile ulterioare;

Legea nr. 33 din 27.05.1994 (*republicata*) - privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publici, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 41 din 24.05.1995 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68
din 26 august 1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, cu
modificarile i completarile ulterioare;

Legea nr. 7 din 13.03.1996 (***republicatd**¥) - a cadastrului si a publicitatii
imobiliare nr. 7/1996*), cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 107 din 25.09.1996 - legea apelor, cu modificdrile §i completarile
ulterioare;

Legea nr. 157 din 07.10.1997 - privind ratificarea Conventiei pentru protectia
patrimoniului arhitectural al Europei, adoptatd la Granada la 3 octombrie 1985,
cu modificirile si completarile ulterioare;

Legea nr. 82 din 15.04.1998 - privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, cu modificarile §i completarile
ulterioare;

Legea nr. 213 din 17.11.1998 - privind proprietatea publica si regimul juridic
al acesteia, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 378 din 10.07.2001 - pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr.
43/2000 privind protectia patrimoniului arheologic si declararea unor situri
arheologice ca zone de interes national, cu modificarile §i completarile ulterioare;
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= Legea nr. 120 din 04.05.2006 - monumente de for public, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

* Legea nr. 215 din 23.04.2001 (*republicati*) - administratiei publice locale,
cu modificdrile si completdrile ulterioare;

= -

= Legea nr. 453 din 18.07.2001 - privind modificarea si completarea Legii nr.
50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, cu modificarile i completdrile ulterioare;

= Legea nr. 451 din 08.07.2002 - privind ratificarea Conventiei Europene a
Peisajului, cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 468 din 12.11.2003 - privind modificarea §i completarea Legii nr.
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu modificdrile si
completdrile ulterioare;

= Legea nr. 138 din 27.04.2004 (*republicatd*) - imbunatatirilor funciare*), cu
modificdrile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 481 din 08.11.2004 (*republicata*) - privind protectia civild*), cu
modificarile si completarile ulterioare;

» Legea nr. 247 din 19.07.2005 - privind reforma in domeniile proprietdtii si
justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare;

= Legea nr. 24 din 15.01.2007 (*republicata*) - privind reglementarea si
administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor*), cu modificérile gi
completarile ulterioare;

= Legea nr. 46 din 19.03.2008 (*republicata*) - Codul silvic, cu modificdrile i
completidrile ulterioare;

»= Legea nr. 242 din 23.06.2009 - privind Ordonanta Guvernului nr. 27/2008
privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

= Legeanr. 292 din 03.12.2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legea nr. 313 din 12.10.2009 - privind modificarea gi completarea Legii nr.
24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele
urbane, cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legea nr. 60 din 10.04.2012 - privind aprobarea Ordonantei de urgentd a
Guvernului nr. 79/2011 pentru reglementarea unor masuri necesare intrarii in
vigoare a Legii nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

= Legea nr. 190 din 26.05.2013 - privind aprobarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 7/2011 pentru modificarea si completarea Legii nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

= Legea nr. 98 din 19.05.2016 - privind achizitiile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;
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Legea nr. 292 din 3.12.2018 - privind evaluarea impactului anumitor proiecte
publice si private asupra mediului;

Ordin MLPAT nr. 13/N din 10.03.1999 - pentru aprobarea reglementarii
tehnice "Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului
urbanistic general”, indicativ GP 038-1999, cu modificdrile si completdrile
ulterioare;

Ordin MLPAT nr. 21/N din 10.04.2000 - pentru aprobarea reglementarii
tehnice ”Ghid privind elaborarea §i aprobarea regulamentelor locale de
urbanism”, indicativ GM 007-2000, cu modificarile si completdrile ulterioare;

H.G. nr. 31 din 24.01.1996 - pentru aprobarea Metodologiei de avizare a
documentatiilor de urbanism privind zone si statiuni turistice §i a
documentatiilor tehnice privind constructiile din domeniul turismului, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 577 din 25.09.1997 (*republicatd*) - pentru aprobarea Programului
privind reabilitarea, modernizarea si asfaltarea drumurilor de interes judetean i
local, alimentarea cu ap3, canalizarea si epurarea apelor uzate la sate, precum gi
in unitatile administrativ-teritoriale cu resurse turistice;

H.G. nr. 584 din 21.06.2001 - privind amplasarea unor obiecte de mobilier
urban, cu modificarile si completdrile ulterioare;

H.G. nr. 855 din 30.08.2001 - privind modificarea Hotararii Guvernului nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism, cu
modificarile si completarile ulterioare;

H.G. nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de
mediu pentru planuri si programe;

H.G. nr. 101/2010 pentru aprobarea Regulamentului privind dobandirea
dreptului de semniturd pentru documentatiile de amenajare a teritoriului si de
urbanism si a Regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului
Urbanistilor din Romania;

0.U.G. nr. 130 din 12.11.2007 pentru modificarea si completarea Legii nr.
17/1990 privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii
teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale Romaniei;

0.U.G. nr. 51 din 8.06.2011 pentru modificarea si completarea Legii nr.
17/1990 privind regimul juridic al apelor maritime interioare, al marii
teritoriale, al zonei contigue si al zonei economice exclusive ale Romaniei;

0.G. nr. 68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural national, actualizata;

0.G. nr. 43 /1997 privind regimul juridic al drumurilor, republicatd in anul 1998
si modificata in anul 2010;

0.G. nr. 27/2008 privind modificarea si completarea Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismului;

0.U.G. nr. 195/2002 privind circulatia pe drumurile publice, actualizatd prin
0.U.G. nr. 63/2006;

0.U.G. nr. 54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri
proprietate publicd;
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0.U.G. nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice;

0.U.G. nr. 59/2007 privind instituirea Programului national de imbunatatire a
calitdtii mediului prin realizarea de spatii verzi in localitdti, cu modificarile gi
completdrile ulterioare;

0.U.G. nr. 114/2007 pentru modificarea si completarea OUG nr. 195/2005
privind protectia mediului;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 571/1997, privind aprobarea
“Normelor tehnice privind proiectarea si amplasarea constructiilor, instalatiilor
si panourilor publicitare in zona drumurilor, pe poduri, pasaje, viaducte si
tuneluri rutiere”, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind amplasarea lucrarilor edilitare, a stalpilor pentru
instalatii si a pomilor in localitatile urbane si rurale;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 49/1998 pentru aprobarea
Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile urbane;

Ordinul Ministerului Transporturilor nr. 50/1998, privind “Normele tehnice
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitéti rurale”;

Ordinul nr. 13/N/1999 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic general®,
indicativ GP 038/99;

Ordinul nr. 21/N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism“ - Indicativ G.M. -
007 - 2000;

Ordinul nr. 37/N/2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic de detaliu®,
indicativ GM-009-2000;

Ordinul nr. 176 /N/2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice “Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal®,
indicativ GM-010-2000;

Ordinul nr. 6/2003 privind masuri pentru respectarea disciplinei in domeniul
urbanismului si amenajdrii teritoriului in scopul asigurarii fluidizarii traficului si
a sigurantei circulatiei pe drumurile publice de interes national si judetean;

Ordinul nr. 562 /2003 privind aprobarea reglementarii tehnice “Metodologie de
elaborare si continutul cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate (PUZ);

Ordinul nr. 344/2004 pentru aprobarea Normelor tehnice privind protectia
mediului si in special a solurilor, cdnd se utilizeazd namolurile de epurare in
agriculturd actualizat pand in anul 2007, cu modificdrile §i completdrile
ulterioare;

Ordinul nr. 756/2004 pentru aprobarea Normativului tehnic privind
incinerarea deseurilor;
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Ordinul nr. 2/2006 al Ministrului Mediului si Gospodaririi Apelor pentru
aprobarea Normelor metodologice privind Avizul de amplasament;

Ordinul nr. 163/2007 de aprobare a Normelor generale de apdrare impotriva
incendiilor;

Ordinul nr. 1549/2008 privind aprobarea Normelor tehnice pentru elaborarea
Registrului local al spatiilor verzi din intravilanul localitatilor;

Ordinul nr. 2260/2008 privind Normele metodologice de clasare si
inventariere a monumentelor istorice;

Ordinul nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii;

Ordinul nr. 2048/2009 privind modificarea normelor metodologice de clasare
si inventariere a monumentelor istorice;

Ordin nr. 1564/2010 privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a
H.G. nr. 577/1997 pentru aprobarea Programului privind reabilitarea,
modernizarea si/sau asfaltarea drumurilor de interes judetean si de interes local,
alimentarea cu apd, canalizarea si epurarea apelor uzate la sate, precum si in
unitdtile administrativ-teritoriale cu resurse turistice;

Ordinul nr. 129/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
avizarea si autorizarea de securitate la incendiu si protectie civila;

H.G. nr. 974 din 15.06.2004 pentru aprobarea Normelor de supraveghere,
inspectie sanitard si monitorizare a calitdtii apei potabile §i a Procedurii de
autorizare sanitard a productiei si distributiei apei potabile;

Ordin nr. 976 din 16.12.1998 pentru aprobarea Normelor de igiena privind
productia, prelucrarea, depozitarea, pdstrarea, transportul g§i desfacerea
alimentelor;

Ordin nr. 65 din 10.06.2013 pentru aprobarea Normelor metodologice privind
eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare si alimentatie publicd, a licenfelor si brevetelor de turism;

Ordin nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igienad si sandtate
publicd privind mediul de viata al populatiei;
Norma din 26.07.2006 privind asigurarea conditiilor generale de igiend;

Ordonanta de urgenti nr. 12 /1998 privind transportul pe cdile ferate roméne
si reorganizarea Societdtii Natioanle a Cdilor Ferate Romaéne, cu modificdrile
ulterioare;

Ordonanta de Urgenti nr. 83/16.11.2016 privind unele masuri de
eficientizare a implementdrii proiectelor de infrastructura de transport, unele
masuri in domeniul transporturilor, precum si pentru modificarea si completarea
unor acte normative;

Codul civil;
Codul silvic.
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1.3 Domeniul de aplicare

Conform Art. 46 (1) din Legea nr. 350/2001 modificatd prin Ordonanta de Urgenta nr.
7/02.2011, Planul Urbanistic General are atat caracter director s§i strategic, cat si
caracter de reglementare si reprezinti principalul instrument de planificare
operationald, constituind baza legald pentru realizarea programelor si actiunilor de
dezvoltare.

Planul Urbanistic General cuprinde reglementdri pe termen scurt si mediu, la nivelul
intregii unitati administrativ-teritoriale de baz3, cu privire la:

» stabilirea si delimitarea teritoriului intravilan in relatie cu teritoriul administrativ
al localitatii;

= stabilirea modului de utilizare a terenurilor din intravilan;

= zonificarea functionali in corelatie cu organizarea retelei de circulatie;

= delimitarea zonelor cu servituti publice;

= modernizarea si dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

= stabilirea zonelor protejate si de protectie a monumentelor istorice si a siturilor
arheologice reperate;

= zonele care au instituite un regim special de protectie prevazut in legislatia in
vigoare;

= formele de proprietate si circulaia juridica a terenurilor;

* precizarea conditiilor de amplasare si conformare a volumelor construite,
amenajate si plantate;

= zonele de risc natural delimitate §i declarate astfel, conform legii, precum si la
misurile specifice privind prevenirea §i atenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea constructiilor in aceste zone;

= zone de risc datorate unor depozitari istorice de deseuri.
Regulamentul Local de Urbanism al comunei Independenta cuprinde un set de norme
obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor pe orice categorie de terenuri,
atat in intravilan, cit si in extravilan, in limitele administrative ale comunei.

Pentru terenurile noi introduse in intravilan care necesitd parceldri/reparcelari
realizarea de drumuri pe trasee noi sau lucrdari de dezvoltare a infrastructurii
edilitare, in vederea construirii se vor intocmi Planuri Urbanistice Zonale. Acestea se
vor elabora respectind prevederile Planului Urbanistic General si a Regulamentului
Local de Urbanism aferent, asigurand dezvoltarea coerentda a Comunei Independenta.

Prevederile Regulamentului Local de Urbanism se diferentiaza in functie de incadrarea
n unititi teritoriale de referintd, zone si subzone §i pot fi aplicate numai in conditiile
cumulative referitoare la situarea, dimensiunile si geometria parcelelor.

Prezentul regulament are caracter operational §i este opozabil in justitie. Prevederile
sale permit autorizarea directd, cu exceptia derogarilor si situatiilor speciale, in care se
impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri Urbanistice Zonale.
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Prin derogare se intelege modificarea conditiilor de construire: functiuni admise, regim
de construire, indltime maximi admisd, distante minime fatd de limitele parcelei,
indicatori urbanistici: P.0.T., C.U.T. Elaborarea de planuri urbanistice zonale i de detaliu
se va face in situatiile previzute de Legea nr. 350/2001 cu completdrile i modificarile
ulterioare, precum si in cazurile stabilite de aparatul de urbanism din cadrul primdriei
sau al Consiliului Judetean. Dupd aprobarea documentatiei de urbanism, se poate
fntocmi documentatia tehnica in vederea obtinerii autorizatiei de construire.

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, a reglementdrilor aprobate prin Planul Urbanistic General
trebuie sd asigure unitatea, coerenta si confortul urban atat ale zonei de studiu, cat si
ale teritoriului invecinat. In vederea elaboririi §i finantirii noii documentatii,
autoritatea publicd se poate asocia cu persoane fizice si/sau juridice interesate.

Modalititile de autorizare in cazul derogdrilor sunt urmatoarele:

- modificarea regimului de construire, functiunea zonei, indl{imea maxima
admisd, coeficientul de utilizare a terenului, procentul de ocupare a terenului,
retragerea clidirilor fatd de aliniament si distantele fatd de limitele laterale i
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitecturale ale cladirilor, materialele
admise - se realizeazi in baza intocmirii unui Plan Urbanistic Zonal.

- Planul urbanistic de detaliu are caracter exclusiv de reglementare specificd
pentru o parceld in relatie cu parcelele invecinate. Planul urbanistic de detaliu
nu poate modifica planurile de nivel superior, ci doar poate detalia modul
specific de construire in raport cu functionarea zonei g§i cu identitatea
architecturali a acesteia, in baza unui studiu de specialitate. PUD-ul
reglementeazi retragerile fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei,
accesele auto si pietonale, conformare architectural- volumetricd, modul de
ocupare a terenului.

Modificarea, prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zone ale unei unitati
teritoriale de referintd, a reglementdrilor aprobate prin Planul Urbanistic General
trebuie sid asigure unitatea, coerenta si confortul urban atét ale zonei de studiu, cat si
ale teritoriului fnvecinat. in vederea elabordrii si finantdrii noii documentatii,
autoritatea publicd se poate asocia cu persoane fizice si/sau juridice interesate.

In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fatd de magistralele de transport
api, gaze si energie electricd, precum si fatd de cdile de circulatie (drumuri, cai ferate).
De asemenea, drumul national, judetean si comunal isi pdstreaza categoria functionalad
din care fac parte, fiind considerate fard intrerupere in traversarea localitatilor, servind
si ca strazi.

in cazul operatiunilor urbanistice importante ca arie, volum de constructii si
complexitate a lucrdrilor de infrastructurd tehnicd, prezentul regulament va fi detaliat,
adaptat sau modificat prin regulamentele aferente unor Planuri Urbanistice Zonale,
realizate si aprobate conform legii. Conform articolului 313 din O.G. nr. 27/27.08.2008

11
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“zonele asupra cdrora s-a instituit un anumit regim de protectie sau interdictie, care nu
pot fi suficient reglementate prin Planul Urbanistic General, se vor evidentia/delimita in
cadrul acestuia in vederea detalierii prin planuri urbanistice zonale."”

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic general al comunei
Independenta cuprinde norme (permisiuni si restrictii) pentru intravilanul existent si
propus. Extravilanul comunei Independenta face obiectul Planului de Amenajare a
Teritoriului Administrativ (P.A.T.A), documentatie ce se va elabora, aviza si aproba
separat de P.U.G.

Intravilanul existent in suprafata de 461.4760 ha este alcatuit din terenurile destinate
constructiilor si amenajarilor din comuna Independenta, cu trupurile aferente aflate in
teritoriul administrativ al localitdtii, si anume:

SAT INDEPENDENTA /S = 461.4760 ha
< INTRAVILAN EXISTENT

= TRUP A (sat Independenta) - S= 456,9056 ha;
» TRUPB-S=0,0100 ha;
» TRUPC-S=0,0100 ha;
» TRUPD-S=0,0100 ha;
= TRUPE-S=0,0100 ha;
= TRUPF-S=0,0100 ha;
» TRUPG - S=0,0100 ha;
= TRUPH-S=0,0100 ha;
= TRUPI-S=0,0100 ha;
= TRUP]J-S=0,0335 ha;
= TRUPK-S=0,1142 ha;
= TRUPL-S=2,5000 ha;
= TRUPM -§=0,1656 ha;
= TRUPN -5=0,4555 ha;
= TRUP O - S=0,0900 ha;
» TRUPP-S=0,0107 ha;
» TRUP Q- S=0,1055 ha;
» TRUPR-S=0,0794 ha;
= TRUPS-S=0,1012 ha;
= TRUPT-S=0,7199 ha;
* TRUPU-S=0,1149 ha.

Autorizarea executdrii constructiei se realizeaza prin intermediul actelor de autoritate
emise de administratia publica locald/judefeana dupa caz, care sunt:

= (Certificatul de urbanism;
= Autorizatia de construire.

12
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Elaborarea acestor acte se face de citre Consiliul Local si dupd caz de cdtre Consiliul
Judetean Galati, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

Intravilanul figurat tn plansa U3. Reglementdri urbanistice - Zonificare, aferenta Planului
Urbanistic General va fi marcat pe teren prin borne, potrivit Legii nr. 7-1996 a
cadastrului si publicitatii imobiliare.

Suprafata intravilanului propus prin prezenta documentatie de Reactualizare a Planului
Urbanistic General al Comunei Independenta este: S = 461.4760 ha.

Zonificarea functionaldi a comunei, precum si impdrtirea teritoriului in Unitati
Teritoriale de Referintd (UTR-uri) sunt evidentiate in cadrul plansei U3. Reglementdri
urbanistice - Zonificare, unde sunt stabilite conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor, obligatoriu de respectat, in cadrul fiecdrei zone functionale.

Impirtirea teritoriului pe functiuni s-a stabilit pe baza categoriilor de activitati
prezente pe teritoriul comunei, de ponderea acestora, precum si de potentialul zonelor.

U.T.R.-ul este definit ca o reprezentare grafici care corespunde unui teritoriu cu
functiune predominanti, fiind delimitat prin limite fizice existente pe teren (strazi,
limite de proprietate, ape). U.T.R.-ul este suportul grafic pentru exprimarea
prescriptiilor corelate cu propunerile functionale din piesele desenate.

Prevederile P.U.G. aprobat, inclusiv prescriptiile Regulamentului aferent se preiau gi se
detaliazd in cadrul documentatiilor P.UZ. sau P.U.D, in functie de situatie si
complexitate, in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismului.

in procesul de aplicare a prevederilor din documentatiile de urbanism, serviciile tehnice
ale administratiei publice locale desfasoara urmatoarea procedura:

» obiectul cererii privind eliberarea Certificatului de Urbanism si a Autorizatiei de
Construire, precum si alte cereri ale colectivitatii (succesiune, partaj, instrainare
etc.) se incadreaza intr-una din Unitatile Teritoriale de Referinta (U.T.R.);

» din fisa U.T.R. din Regulament in care se incadreaza obiectul cererii se extrag
prescriptii specifice (permisiuni, conditiondri, restrictii, indici maximi P.0.T. si
C.U.T, regim de aliniere si indl{ime);

» la prescriptiile specifice fiecirui U.T.R. se adauga prescriptiile zonei §i subzonei
din care face parte.

1.4. Corelare cu alte documentatii

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General preia prevederile
cuprinse in documentatiile de urbanism sau amenajare a teritoriului elaborate anterior:

* Planul de Amenajare a Teritoriului National, cu cele sase sectiuni aprobate.
» Planul de Amenajare a Teritoriului Judetean, Judetul Galati.

13
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1.5. Conditii de aplicare

Regulamentul Local de Urbanism preia prevederile Codului Civil si a Regulamentului
General de Urbanism, le detaliaza si le aplicd in corelare cu conditiile specifice de
dezvoltare a Comunei Independenta.

Pentru zonele de extindere, situate intre intravilanul existent i intravilanul propus, care
necesitd lucrari de parcelare/reparcelare, realizarea de drumuri pe trasee noi sau
lucrdri de dezvoltare a infrastructurii edilitare este obligatorie elaborarea unor Planuri
Urbanistice Zonale, aprobate conform legii.

Pentru zona centrala a localitdtii, a zonelor industriale, a unitdtilor agro-zootehnice sau
a altor zone stabilite conform plansei anexate de Unitati Teritoriale de Referintd, se
impune elaborarea Planurilor Urbanistice Zonale, conform Legii nr. 350/2001 a
Urbanismului si Amenajarii Teritoriului cu completarile i modificarile ulterioare.

Prevederile prezentului Regulament Local de Urbanism vor fi permanent corelate cu
evolutia legislatiei cu caracter general, precum si cu cea a legislatiei de specialitate,
relevante pentru activitatea de urbanism si amenajarea teritoriului.

1.6 Conditii de construibilitate ale parcelelor

Conditiile pe care o parceld trebuie sd le indeplineasca pentru a fi construibila vor fi
detaliate in capitolele ce urmeazd pentru fiecare zond functionald si Unitate teritoriald
de referintd in parte si vor face referire la urmatoarele aspecte:

— posibilitate de acces de la drum public sau privat;

— suprafatd minima a parcelelor pentru a fi construibile;
— front minim la strad3;

— retrageri minime obligatorii.

Este permisa divizarea unui lot in maximum trei parcele aldaturate care sd indeplineasca
conditiile de construibilitate; impartirea lotului in 4 sau mai multe parcele distincte se
va face in baza unui P.U.Z de parcelare conform legii. Pentru un numar mai mare de 12
loturi se poate autoriza realizarea parceldrii si executarea constructiilor cu conditia
adoptirii de solutii de echipare colectiva care sd respecte normele legale de igiena si de
protectie a mediului.

1.7 Aprobarea Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de cétre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu
prevederile legii nr. 50/1991. Daca prin prevederile unor documentatii de urbanism,
pentru parti componente ale unei localitdti se schimba conceptia generala care a stat la
baza Planului urbanistic general aprobat pentru acea localitate, este necesard
modificarea planului urbanistic general, conform legii. Modificarea Regulamentului local
de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general
de urbanism; aprobarea unor modificari ale Planului urbanistic general si implicit ale
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Regulamentului local de urbanism, se poate face numai cu respectarea filierei de
avizare-aprobare pe care a urmat-o si documentatia initiala.
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CAPITOLUL II - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A

TERENURILOR

2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATURAL $I CONSTRUIT

Intravilanul si terenurile agricole

Conform art. 91 din Legea nr. 18/1991 amplasarea noilor constructii de orice fel se face
in intravilanul localititilor, exceptie ficand unele constructii, care, prin natura lor, pot
genera efecte poluante factorilor de mediu. in acest caz, amplasamentele se vor stabili
pe bazi de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de specialitate,
privind protectia mediului inconjurator. De asemenea, fac exceptie constructiile care,
prin natura lor, nu se pot amplasa in intravilan, precum gi addposturile pentru animale.

Terenuri agricole din extravilan

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este posibili respectind prevederile H.G. nr. 525/1996, art. 3 din
Regulamentul general de Urbanism (R.G.U.).

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile agricole din extravilan
este permisd pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritdtile administratiei
publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de
teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitdtilor agricole.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a
II-a de calitate, pe cele amenajate cu lucrdri de imbunatétiri funciare, precum i pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisd, exceptie ficdnd constructiile care servesc
activititile agricole, cu destinatie militara, cdile ferate, soselele de importanta deosebita,
liniile electrice de inalti tensiune, forarea si echiparea sondelor, lucrdrile aferente
exploatirii titeiului si gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,
lucrdrile de gospoddrire a apelor si realizarea de surse de apa. (art. 92 din Legea nr.
18/1991).

Terenurile cu destinatie agricole din extravilan sunt terenurile agricole productive,
cele cu vegetatie forestiera (daca nu fac parte din amenajdrile silvice), pdsunile, cele
ocupate de constructii si instalatii agro-zootehnice, amenajari piscicole si de
imbundtatiri funciare, drumuri tehnologice si de exploatare agricold, platforme gi statii
de depozitare care servesc nevoile agricole si terenurile neproductive care permit
amenajarea cu scop agricol.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole,
pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii si altele asemenea.

Terenurile agricole din extravilan, T.A., s-au delimitat conform plangei U1. Incadrarea in
teritoriu si se supun prevederilor sus mentionate.
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Din suprafata totaldi de 6903.0478 ha, care reprezinta teritoriul administrativ al
comunei Independenta, 5406.4494 ha reprezintd teren agricol, din care 4663.8913 ha
reprezintd teren arabil, 507.3045 ha padsuni, 234.7734 ha vii iar 0.4802 ha sunt ocupate
de livezi.

Deoarece terenurile agricole, mai ales, cind sunt de categorie superioara (I si II)
reprezinti o sursi naturald, necesara vietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991
cuprinde interdictii si conditionari privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea nr. 50/1991 (republicatd) limiteaza, de asemenea,
posibilititile autorizirii constructiilor in extravilan. in conformitate cu prevederile celor
doui legi, pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care
servesc activitifilor agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a
recoltelor si utilajelor agricole), fird a primi o delimitare ca trup al localitatii. fn aceasti
categorie nu pot fi incluse constructiile de locuinte, garaje sau alte amenajdri cu caracter
permanent.

Terenuri agricole din intravilan

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan, precum si
schimbarea destinatiei acestora se realizeaza in conditiile respectarii art. 4 din R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisd
pentru toate tipurile de constructii si amenajdri specifice localitdtilor, cu respectarea
conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. De asemeneaq, autorizarea se face cu
respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationald a terenurilor
si pentru realizarea urmdtoarelor obiective:

= completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de
caracterul zonei, avdnd prioritate institutiile publice, precum gi serviciile de interes
general;
» valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
= amplasarea constructiilor, amenajdrilor si lucrdrilor tehnico-edilitare aferente
acestora in ansambluri compacte;
= prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitive, conform legii.
Scoaterea din circuitul agricol a terenurilor cu destinatie agricold cuprinse in intravilan
nu se va putea face decit pe baza avizului 0.C.P.I. Conditia enuntata va fi evidentiatd la
eliberarea certificatelor de urbanism care vizeazd amplasarea unor constructii sau
amenajiri pe terenuri cu folosinta agricola.

Extinderile pe aceste terenuri vor fi realizate in momentul in care Consiliul Local sau
investitorii interesati isi permit a realiza infrastructura necesara bunei functiondri.

in conformitatea cu prevederile Legii nr. 350/2001 se va realiza P.U.Z. pentru terenurile
care necesiti derogiri de la prezentul regulament sau nu au caracteristicile fizice pentru

17



—————— o ——— _——— e — —_— - — e o e

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

a putea fi construite fara un plan urbanistic zonal. Pentru o dezvoltare unitard a zonei se
recomandi a se realiza un P.U.Z. pe o zond mai mare care sad reglementeze intreaga
dezvoltare a zonei In mai multe etape. Aceastd dezvoltare se poate realiza intr-o
asociere sau un parteneriat intre detindtorii de terenuri, actorii interesati a dezvolta
zone respectiva si autoritatile locale, judetene.

Intravilanul localitatii reprezintd suprafata de teren compactd sau in trupuri a unei
localititi, ocupatd sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si
cuprinde, alituri de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza
extinderea acestuia, justificatd de necesitdti reale si pentru care autoritdtile publice isi
asumd raspunderea echiparii tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcatd cu
borne de citre comisia stabilitd in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra
localititii, cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi
amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic.

Suprafata intravilan existent - 461.4760 ha;
Suprafata intravilan propus - 461.4760 ha.

Suprafete impadurite

in comuna Independenta, suprafata ocupatd de piduri este de 780.2657 ha, adici
11.3032 % din totalul suprafetei administrative.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor pe terenurile cu destinatie forestierd
este interzisd. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intrefinerii pddurilor,
exploatdrilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in
vedere dezafectarea unei suprafete cat mai mici din cultura forestierd.

Cabanele si alte constructii si amenajdri destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera pddurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor, Pddurilor si Protectiei Mediului
si al Ministerului Turismului.

Fondul forestier national este constituit din paduri, terenuri destinate impdduririi,
cele care servesc nevoile de culturd, productie ori administratie silvicd, iazurilor, albiile
paraielor si terenuri neproductive incluse in amenajdrile silvice, indiferent de natura
dreptului de proprietate.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestierd, cu o suprafata mai
mare de 0.25 ha (Legea nr. 26/1996 - Codul Silvic).

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietatea publicd sau privata este interzisa,
cu exceptia utilizarilor permise de Codul Silvic. Reducerea padurilor-proprietate privata,
este interzis3, cu exceptia urmatoarelor cazuri: pentru constructii cu destinatie militarj,
cai ferate, sosele de importanta deosebitd, linii electrice de inaltd tensiune, mine, fordri,
conducte magistrale de transport gaze sau petrol, lucrdri de imbunatétiri funciare, de
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gospodirire a apelor, obiective turistice. Ocuparea definitiva a terenurilor cu defrisarea
padurii sau fir3, se aproba cu acordul prealabil al proprietarilor, potrivit Ordonantei nr.
98, publicati in Monitorul Oficial nr. 320/28.VIIL.1998. In cazul in care proprietarii
terenurilor nu sunt de acord, ocuparea terenurilor se poate face in conditiile stabilite
potrivit reglementarilor legale privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluants,
servicii poluante etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distantd mai micd de
1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de constructie, se va obtine
avizul Regiei Nationale a Padurii.

Resursele subsolului

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor definitive, altele decdt cele industriale, necesare
exploatdrii si prelucrdrii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisd.

Autorizarea executdrii constructiilor industriale necesare exploatdrii si prelucrdrii
resurselor identificate ale subsolului, se face de cdtre consiliile judetene sau locale, dupd
caz, cu avizul organelor de stat specializate.

In cazul identificdrii de zone cu resurse in intravilanul localitdtii, modalitatea exploatdrii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se comunicd
la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile
(petrol, condensate si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii,
minereurile feroase, neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele
nemetalifere si rocile utile, apele minerale, ndmolurile si turbele terapeutice, cildura din
sistemele hidrogeotermale i gazele necombustibile.

Resurse de apa si platforme meteorologice

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
ale cuvetelor lacurilor precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se va
face conform art. 7 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apd si
ale cuvetelor lacurilor este interzisd, cu exceptia lucrdrilor de poduri, lucrdrilor necesare
cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor
de gospoddrire a apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor prevdzute mai sus este permisd numai cu avizul
primarului si al autoritdtilor de gospoddrire a apelor si cu asigurarea mdsurilor de
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apdrare a constructiilor respective Tmpotriva inundatiilor, a mdsurilor de prevenire a
deteriordrii calitdtii apelor de suprafatd si subterane, de respectare a zonelor de protectie
fatd de malurile cursurilor de apd si fatd de lucrdrilor de gospoddrire si de captare a
apelor.

Autorizarea executdrii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritdtii competente pentru protectia
mediului.

Zonele de protectie sanitard se delimiteazd de cdtre autoritdtile administratiei publice
judetene, pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de ap4, care
asigura nestingherita, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele
create prin curgerea naturald a apelor. Albia majora este portiunea de teren
inundabila din valea naturald a unui curs de apa.

Zonele de protectie sanitarda cu regim sever ale captdrilor de apa din surse de
suprafatd si subterane, se instituie in functie de conditiile locale, astfel incat sa fie
exclusa orice posibilitate de poluare. Pentru captdrile de rduri, zona de protectie cu
regim sever se determina in functie de caracteristicile locale ale albiei. Conform H.G.R.
nr. 101/1997, dimensiunea maxima a acesteia va fi de:

= 100 metri, pe directia amonte de priza;
» 25 metri pe directia aval de priza, de o parte si de alta a prizei.

Principalele cursuri de apa sunt paraurile Pereschiv, Garbovat si Baldmeasa si raul
Barlad.

Zone protejate naturale si construite

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica sau
zone naturale protejate se va face conform art. 8 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajdrilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, material
utilizate, invelitoare, paletd cromaticd etc., depreciazd valoarea peisajului, este interzisd.
Autorizarea executdrii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii naturale, precum si in
celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Agriculturii si dezvoltdrii rurale, al Ministerului Mediului si
Dezvoltdrii Durabile si Ministerului dezvoltdrii, Lucrdrilor Publice si Locuintelor.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, in functie de particularitdtile specifice,
acele zone naturale de interes local ce necesitd protectie pentru valoarea lor peisagisticd si
vor stabili conditiile de autorizare a executdrii constructiilor, avdand in vedere pdstrarea
calitdtii mediului natural si a echilibrului ecologic.

Patrimoniul natural al comunei Independenta
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Patrimoniul natural al comunei Independenta cuprinde situri de importan{d comunitara
ce fac parte din Reteaua europeand ,Natura 2000” (N2000), arii naturale protejate de
interes national (rezervatii naturale, parcuri naturale) si anume:

» ROSCI0162 - Lunca Siretului Inferior - pe limita administrativd a comunei
Independenta, situatd in Lunca Siretului Inferior, se regdseste parte din rezervatia
naturald de interes comunitar Natura 2000 - Lunca Siretului Inferior cod ROSCI0162.
Din comuna Independenta accesul se face din DN 25 (Tecuci - Galati), aflat in apropierea
acestui sit si folosind drumurile de exploatare agricold. Importanta sitului rezultd din
diversitatea habitatelor si speciilor prezente in acest sector inferior de rau al carui regim
hidrologic a fost foarte putin alterat antropic;

e ROSPA0071 - Lunca Siretului Inferior - se intinde pe raza judetelor Galati, Brdila
si Vrancea. Arii naturale protejate de interes national, din judetul Galati, incluse in Lunca
Siretului Inferior sunt Balta Potcoava si Balta Talabasca. Genetic, Balta Potcoava este un
lac de curs pirdsit al Siretului (sau de meandru). Nu a putut fi desecat in urma actiunii
de indiguire a luncii Siretului Inferior, datoritd suprafetei si adancimii mai mari gi
datoritd legiturii stranse cu stratul de api freatic3. Intre balta Potcoava si riul Siret se
afld paduri de lunci. Flora de luncd joasa inundabild este intens reprezentatd de asociatii
vegetale specifice din genurile Pragmites, Thypha, Nimphoides, Scirpus si altele. Balta
Tilibasca este o zona de o deosebitd importantd avifaunisticd pe cursul Siretului
Inferior, aflat in calea migratiei numeroaselor specii de pasdri acvatice..

Zona naturalid protejati este o suprafatd delimitatd geografic, cu elemente naturale
rare sau in procent ridicat, desemnati sau reglementatd si gospoddrita in sensul
atingerii unor obiective specifice de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii
naturale, rezervatii ale biosferei, monumente ale naturii i altele (Legea nr. 137/1995 cu
modificari ulterioare).

Zona cu valoare peisagisticA este o arie naturald protejatd, caracterizatd prin
concentrarea in cadrul teritoriului sdu a unor peisaje natural unicate sau rare.

Zone istorice protejate

Ele sunt indicate in planurile de urbanism si sunt delimitate topografic, iar interventiile
asupra constructiilor, precum si propunerea unor cladiri noi in zond, se poate face doar
cu avizul Directiei Judetene de Cultura Galati.

La nivelul comunei Independenta existd mai multe descoperiri arheologice, acestea fiind
reprezentate in Raportului de Diagnostic Arheologic astfel:

Tabelul nr. 1. Situl nr. 1
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gkl Independenta
Incadrare cronologica s wRi iz kS
W ia @l e Campia Covurluiului
la 4500 m sud de localitatea Independenta, la cca 1300 m
est, nord-est de confluenta Buzaului cu Siretul, in punctul
Cetdtuia, la sud de Colacul Craciuna, sectorul cadastral 22

Tabelul nr. 2. Situl nr. 2

Denumirea sitului arheologic JRiTain18: ol
Data primel cercetari JAtE;
wllieizs Independenta
ke Independenta
incadrare cronologica I8
L g wlite Campia Covurluiului, Valea Cdina
a8 1a 1900 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 6

Tabelul nr. 3. Situl nr. 3

Denumirea sitului arheologic JENLITE) Ay

Data primei cercetari fAUIR]
L1zl Independenta
Huttiiks Independenta
incadrare cronologica B
O aEhaelile Campia Covurluiului, Valea Cdina
{5 la 2100 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 6.

Tabelul nr. 4. Situl nr. 4

Denumirea sitului arheologic JERN LTS} A
Data primei cercetari PAE]
kRN Independenta
#unliiies Independenta
Incadrare cronologici B
Repel:"geografic Campia Covurluiului, Valea Caina
"Reper la 2100 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 6.

Tabelul nr. 5. Situl nr. 5

DI NGCEI T ENE Gl Tumulul nr. 4
Data primei cercetari ARE
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=izl Independenta
ez Independenta
incadrare cronologici B

et Campia Covurluiului, Valea Cdina
{55 la 1000 m nord/ nord-est de localitatea Independenta, la
vest de Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10

Tabelul nr. 6. Situl nr. 6

Denumirea sitului arheologic JEENLIIITE A
DETER NI e iall 2015
Independenta

#0)iih=E Independenta
incadrare cronologica &
gl Campia Covurluiului, Valea Caina

la 1100 m nord/ nord-est de localitatea Independenta, la
vest de Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10

Tabelul nr. 7. Situl nr. 7

DI DCERI TN R U4l Tumulul nr. 6
Data primei cercetari AUE
=1 HelE Independenta
el Independenta
incadrare cronologica |8
(STl Campia Covurluiului, Valea Caina
la 2500 m nord de localitatea Independenta, la vest de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 8. Situl nr. 8

Denumirea sitului arheologic JENa1UTE 1 Avd
Data primei cercetari AUk
ireili=1s8 Independenta
Huntties Independenta
incadrare cronologici &
e Ea el Campia Covurluiului, Valea Caina
la 2800 m nord de localitatea Independenta, la vest de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 9. Situl nr. 9

Denumirea sitului arheologic [N &S
Data primei cercetari AU
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Localitate

Comuna

Incadrare cronologici
Reper geografic

Independenta
Independenta

Campia Covurluiului, Valea Cdina

10 ¢ la 5000 m nord-est de localitatea Independenta, la vest de

Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 12

Tabelul nr. 10. Situl nr. 10

Denumirea sitului arheologic
Data primei cercetari
Localitate

Comuna

Incadrare cronologica
Reper geografic
Reper

Tumulul nr. 9

2015

Independenta

Independenta

Campia Covurluiului, Valea Caina

la 3250 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Cidina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 11. Situl nr. 11

Denumirea sitului arheologic
Data primei cercetari
Localitate

Comuna

incadrare cronologica
Reper geografic
Reper

Tumulul nr. 10

2015

Independenta

Independenta

Campia Covurluiului, Valea Caina

la 3200 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Caina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 12. Situl nr. 12

Denumirea sitului arheologic
Data primei cercetari
Localitate

Comuna

Incadrare cronologica

Reper geografic

Tumulul nr. 11

2015

Independenta

Independenta

Campia Covurluiului, Valea Cdina

la 2900 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 13. Situl nr. 13

Denumirea sitului arheologic

Tumulul nr. 12

Data primei cercetari @A
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w1zl Independenta
Wt Independenta
Incadrare cronologica &
VS EL T Ll Campia Covurluiului, Valea Cdina
la 3000 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 14. Situl nr. 14

IS ANOICERTNBTEN CO ISl Tumulul nr. 13
Data primei cercetari FAQES
1wl Independenta
o ilie8 Independenta
Incadrare cronologica &
S eliel Campia Covurluiului, Valea Caina
HEEY 1a 2950 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 15. Situl nr. 15

Denumirea sitului arheologic JETa NG I AL

Data primei cercetari AU
ielliziis Independenta
o5nUliEE Independenta
incadrare cronologici B
A e Ta i Campia Covurluiului, Valea Cdina
la 2800 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Tabelul nr. 16. Situl nr. 16

DI AN RS TR EO ol Tumulul nr. 15
Data primei cercetari AVl
izl Independenta
Wit E8 Independenta
Incadrare cronologica B8
e asduElite Campia Covurluiului

la 5000 m nord-est de localitatea Independenta, la est de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10.

Pe 1angd aceste situri, iIn comuna Independenta se regasesc, conform Studiului Istoric,
urmadtoarele:

» Monumente istorice de arhitectura
¢ Monumentul istoric de arhitectura Scoala de tip “Spiru Haret”
cod LMI: GL-II-m-B-03084
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» Monumente comemorative si funerare

e Monumentul eroilor jandarmi realizat in anul 1922, singurul de acest tip
din judetul Galati, situat in partea de nord a localitatii;

e Monumentul dedicat soldatilor din primul rizboi mondial, situat in
centrul comunei, in vecinatatea bisericii;

e Monumentul comemorativ, care celebreazi data de 5 mai 1979 cind mai
multi copii din comund au plantat un stejar in amintirea unificarii satelor
Maixineni, Peneu si Braina sub numele simbolic de Independenta;

e (Cimitirul eroilor sovietici, care poate fi incadrat atdt in categoria
monumentelor funerare, cat si a celor comemorative.

Zone construite protejate

Autorizarea executirii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national se va face conform art. 9 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national delimitate conform P.U.G. in cadrul U.T.R-urilor se face
conform regulamentelor stabilite in cadrul P.U.Z, C.P. ce se vor elabora pentru zonele
respective, cu avizul conform al D.C.C.P.C.N. din cadrul Ministerului Culturii.

Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, delimitate conform P.U.G., declarate si delimitate prin Hotdrdre
a consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet,
DCCPCZ, subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea lucrdrilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea,
restaurarea sau punerea in valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform
al Ministerului Culturii sau a DCCPCZ, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului
culturii,

Patrimoniu cultural national construit este alcituit din bunuri sau ansambluri de
bunuri imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric,
arhitectural, religios, urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate
monumente istorice (Legea nr. 41/1995).

Zonele protejate cu valori istorice, de arhitectura si urbanism reprezintd teritoriile
unei asezdri urbane sau rurale, a cdror protecfie reprezinta un interes public, datorita
valorii istorice, arhitecturale, urbanistice si simbolice. Asupra acestora se instituie un
regim de interventie controlata.

Zona de protectie a monumentelor istorice se delimiteazd pe baza reperelor
topografice, geografice sau urbanistice, in functie de trama stradald, relief si
caracteristicile monumentului istoric, dupd caz, prin care se asigurd conservarea
integratd si punerea in valoare a monumentului istoric §i a cadrului sdu construit sau
natural (Legea nr. 422/2001, art. 9). Monumentele istorice, zonele de protectie i zonele
construite protejate, definite potrivit legii, se evidentiaza in planurile de amenajare a
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teritoriului si tn planurile urbanistice ale unititilor administrativ-teritoriale. Conform
Legii nr. 422/2001, art. 59, pana la instituirea zonei de protectie a fiecirui monument
istoric potrivit art. 9 se considerd zona de protectie suprafata delimitatd cu o raza de
100 m fin localititi urbane, 200 m in localitati rurale i 500 m in afara localitdtilor,
maisurati de la limita exterioard, de jur-imprejurul monumentului istoric.

Lista monumentelor in vigoare a fost aprobata prin Ordinul Ministrului Culturii, nr.
2828/2015 publicatd in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea I, nr. 113 bis/15.02.2016.

in cadrul Studiului istoric de fundamentare au fost formulate recomandiri cu
caracter general, pentru intreaga localitate, cu intentia prezervarii unui anumit specific
arhitectural si urbanistic si cu scopul prevenirii unor interventii care s conduca la
formarea unei imagini straine de contextul local.

¢ Pentru interventii asupra imobilelor din comuna Independenta (constructii noi,
reparatii si modificiri ale cladirilor existente) trebuie respectate urmatoarele
reglementadri:

- Amplasarea: se recomanda respectarea POT si CUT specifice localitatii si
mentinerea modului de ocupare a parcelei: retrageri, orientarea faja de punctele
cardinale, respectiv fai de spatiul public, alinierea constructiilor etc; amplasarea
clidirilor principale va respecta retragerile specifice zonei i raportul cu
aliniamentul, respectiv limitele parcelei.

- Se conservi trama stradala cu valoare istoricad peste medie.

- Se recomandi pistrarea parcelarului existent; nu se recomandad comasdri de
parcele, care s3 permitd construirea unor clddiri cu volum mai mare decat media
zonei.

- Regim de iniltime: indltimea maxima admisa - P+1 (7m la corniga).
- Silueti: constructiile noi vor avea volume simple; se vor evita elemente parazitare.

Se recomand3 pistrarea gabaritelor specifice zonei, pentru a evita iegirea din scara
in raport cu fondul construit existent.

- Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu tradifia locald. Nu se admite
utilizarea betonului aparent, a peretilor corting, a placajelor ceramice, din sticla sau
materiale plastice. Se recomand3 utilizarea lemnului, a zidariei tencuielilor gi
zugravelilor pe bazd de var, in culori deschise (alb, crem, bej).

- Constructiile noi vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale
caselor traditionale (modul de ocupare al parcelei, alinierea fata de strad3, relatia cu
vecinii, pdstrarea elementelor de tranzitie de tipul prispei, Indltimea, tipul de
acoperire).

- Raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii locale. Se recomanda goluri
de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patratd; se vor evita alte forme
(triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale). Tamplaria noud va respecta, atat
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cit este posibil, modelul tAimpliriei locale. Se va evita utilizarea tdmplariei din PVC la
ferestre si usi exterioare.

- Elementele adiacente constructiei (prispe, sciri exterioare, stilpi, balustrade,
copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Se interzice
inchiderea prispelor la constructiile existente. Se acceptd imprejmuiri de tipul celor
traditionale, care nu blocheaza vederea asupra curtilor.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpld, conforma caracterului arhitecturii
locale. Se recomanda sarpante din lemn cu pante cu aceeasi inclinatie, adaptate
regimului pluvial regional. Invelitoare va fi adaptati traditiei locale. De evitat
invelitorile din materiale care imita solutiile traditionale.

- Anexele gospodaresti trebuie sd respecte exigentele constructiei principale. Nu se
admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip ,container”,
constructii metalice aparente.

Lucririle de constructie in zona de protecfie a monumentului istoric de arhitectura,
sau care au ca obiect clidirea monument istoric, trebuie sd se realizeze in conditiile
enuntate in continuare:

- Orice interventie asupra clddirii monument istoric sau in zona de protectie a
acesteia, delimitatad conform prezentei documentatii, se supune legislatiei in
vigoare din domeniul protejdrii patrimoniului si se realizeaza doar cu avizul
Ministerului Cultelor gi Identitatii Nationale;
- Este obligatorie restaurarea, conservarea si punerea in valoare a cladirii
monument;
- Se recomanda revenirea la finisajele si cromatica originara ale cladirii
monument;
- Sunt interzise orice fel de lucrari care sa altereze imaginea exterioara a
edificiului (modificdri ale golurilor, anularea ancadramentelor, modificarea
siluetei prin schimbarea inclinatiei acoperisului sau supraetajdri etc.).
- Este posibild extinderea constructiei existente cu conditia ca noile corpuri sa
nu altereze imaginea de ansamblu;
- Interventiile in zona de protectie a monumentului trebuie sa respecte
caracterul arhitectural si urbanistic al localitdtii, in general, si al perimetrului
protejat, in special;

e Serecomandi demararea studiilor preliminare in vederea clasarii in Lista

Monumentelor Istorice a gdrii feroviare din comuna Independenta.

e Este obligatorie protejarea clddirii garii feroviare.

e Este interzisa distrugerea cladirii garii feroviare.

e Sunt interzise orice fel de interventii care sa altereze arhitectura garii

feroviare sau care sa favorizeze pierderea substantei originare a acesteia.
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e Serecomandi realizarea unor studii specifice asupra arhitecturii traditionale
din zonj, care si identifice elementele specifice, materialele traditionale etc.

Conform Raportului de diagnostic arheologic al teritoriului administrativ al comunei
Independenta, zonele de protectie ale tuturor perimetrelor arheologice au fost stabilite
in acord cu prevederile Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile si
completirile ulterioare si Legea nr. 422 /2001 cu modificdrile i completarile ulterioare.

Pentru protejarea siturilor arheologice reperate pe teritoriul comunei Independenta
judetul Galati, se propun urmatoarele masuri:

L Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice
situate in intravilanul sau in extravilanul localitdtilor

Functiuni admise:

a) culturi agricole care nu depasesc adancimea de sdpare a pdméantului de 25-30 cm
si nu necesitd deplasarea de utilaj greu;

b) pasunat;

c) amenajiri de semnalizare si punere in valoare a monumentului;

d) cercetarea arheologica.

Functiuni interzise:

a) ardturi mai adanci de 30 cm;
b) orice tip de activitati care implica construirea de cladiri, anexe, instalatii, retele,
etc., Tnainte de obtinerea certificatului de descdrcare de sarcina arheologica.

Prevederi legale: efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in
absenta certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a
monumentelor istorice si se pedepseste potrivit prevederilor legii penale.

Prevederi legale: desfiintarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice
care sunt monumente istorice se sanctioneazd conform legii penale;

Interdictie temporara de construire:

a) pani la cercetarea arheologicd preventivd si descdrcarea de sarcind arheologica a
terenului aferent investifiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea
certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd se efectueaza in conditiile
legii.

Conditiondri la autorizare:

a) aviz Directia Judeteand pentru Culturd Galati (certificatul de descarcare de
sarcind arheologica);
b) cercetare arheologica preventiva, prealabila.

Prevederi legale: costurile cercetdrii arheologice se suportd de cdtre beneficiarii
investitiilor, potrivit dispozitiilor legale.

29



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

= h SIS —

IL Prevederi pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul
sau in extravilanul localitdtilor:

Functiuni admise: toate functiunile permise.
Functiuni interzise: toate functiunile interzise.
Conditionari la autorizare:

a) aviz Directia Judeteand pentru Cultura Galati;

b) toate lucrarile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;

¢) in cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atit timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

d) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descircarea de sarcinid arheologicd a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectiva atat timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologicd preventiva
exhaustiva a acestora;

e) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebita, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
/ completa proiectul, in asa fel incit acestea sd nu fie afectate de lucrdrile
propuse;

Prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrdrile de
construire ori de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor
legii.

Totodatd in aplicarea prevederilor Legii nr. 17/2014, privind unele masuri de
reglementare a vanzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate in extravilan, respectiv a
Normelor metodologice pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014, se va solicita
avizul aviz Directia Judeteand pentru Culturd Galati pentru zonele cu potential
arheologic.

2.1.1 Salubritate. Generalitati

Atit in scopul protectiei mediului natural si antropic, cat si in scopul apararii interesului
public se pune tot mai acut problema imbunatatirii serviciului de salubritate. Astfel, se
vor ciuta solutii de amplasare eficientd a platformelor gospodaresti sau de
suplimentare a celor existente, pozitionarea judicioasa de containere si recipiente,
eventual cu sortare prealabild. Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la
nivel de zon3, subzona sau gospodarie individuald prin pubele moderne, cu rotile sau cu
saci din material plastic. Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in
functie de zonificarea prevazuta in documentatiile urbanistice.
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La pozitionarea si dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele
si actele normative in vigoare, precum si caracterul zonei. Masurile de salubrizare ale
localititii nu vor afecta cadrul arhitectural-urbanistic, functional §i compozitional. Se
vor evita, de asemenea, depozitirile intimpldtoare ale gunoiului, mai ales, in zonele
rezidentiale, zonele verzi plantate, protejate, albiile apelor, etc. In caz contrar, se vor lua
misurile necesare, faptele in cauzi fiind sanctionate, conform legilor in vigoare.

Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de depozitare si orele
de colectare cu utilaje speciale. Activitdtile de salubrizare vor fi de naturd sd nu creeze
probleme de sidnitate, poluarea mediului sau s3 degradeze imaginea civilizata. De
asemenea, cresterea animalelor mici de curte se va face fard a deranja vecindtatile si
fard a afecta spatiul public. Asigurarea serviciului de salubritate va fi urmarita
indeaproape, aducindu-i-se imbundtatiri prin adoptarea solutiilor rezultate in urma
studiilor recente.

2.2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC

2.2.1. Zone expuse la riscuri naturale si tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor in zonele expuse la riscuri
naturale cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora este
interzisa conform art. 10 R.G.U.

In sensul prezentului requlament, prin riscuri naturale se intelege: alunecdri de teren,
nisipuri miscdtoare, terenuri midstinoase, scurgeri de torenti, eroziuni, avalanse de
zdpadd, dislocdri de stdnci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet
se face prin hotdrdrea consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice.

Pericolele naturale sunt acele elemente ale mediului inconjurator, daunatoare omului
si cauzate, in general, de forte exterioare lui. In conditiile in care pericolul reprezint3
cauza, iar riscul posibilitatea de producere a respectivului pericol, dezastrul este
definit ca un eveniment ce produce mari pierderi materiale si umane si prejudicii aduse
mediului.

Riscurile naturale considerate in cadrul acestui articol sunt cele de natura hidrologica,
hidrogeologica, geologica si geofizica.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd
conductelor de gaze, apd, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructurd este interzisd. Fac exceptie constructiile si amenajdrile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora naturale cu exceptia
acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora conform art. 11 R.G.U.
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Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore din cauza
activitatilor umane.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unititi de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri
pentru sandtatea publicd se stabilesc prin norme sanitare, astfel incat sa se asigure
conditiile de protectie a populatiei impotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si
poludrii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publicd reprezintd restrictii privind modul de utilizare a
terenurilor si de realizare a constructiilor, impuse de realizarea si functionarea unor
obiective de utilitate publica.

Este interzisd amplasarea de constructii, chiar temporare, in zonele de risc natural
(alunecdri de teren, eroziuni, inundatii, scurgeri de torenti, etc.), cu exceptia
constructiilor si amenajarilor care au ca scop inlaturarea riscului respectiv.

in sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se inteleg: alunecirile de teren,
scurgeri de torenti, eroziuni, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare
judet prin hotdrire a Consiliului Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale
administratiei publice. Pentru fiecare zona afectatd de riscuri naturale, delimitata
conform legislatiei in vigoare se va institui interdictie definitivd de construire, respectiv
interdictie temporara pana la eliminarea cauzei ce a determinat aparitia riscului. Sunt
admise constructii de orice fel care au ca scop eliminarea factorilor de risc prin
operatiuni specifice (indiguiri, desecdri, consolidari).

Pentru zonele afectate de aluneciri de teren se vor realiza lucradri hidroameliorative,
pedoameliorative (nivelare, terasare) pentru imbundtdtirea drenajului natural al
substratului. Se va asigura colectarea eficientd a apelor de suprafatd prin lucrari
agrotehnice si hidrotehnice. Se vor fixa terenurile cu risc de alunecare prin infiintarea
unor plantatii pomicole noi i extinderea celor vechi sau impaduriri. Alte actiuni vizeaza:

= stoparea inaintdrii si extinderii alunecdrilor prin realizarea unor ziduri de sprijin
si contraforturi;

* interzicerea executdrii ariturilor conform liniei de pantd §i reconsiderarea
agrotehnicilor de lucruy;

» evitarea supra-pasunatului in zonele ce pot provoca alunecari de teren;

» fnsimintarea cu specii cu talie mica si medie, care sa compactizeze covorul
vegetal ierbos si sd reducd eroziunea in suprafata si eroziunea liniara.

Pe teritoriul comunei Independenta au fost identificate, conform Studiului geotehnic
aferent P.U.G., urmatoarele riscuri naturale:

Inundatiile: teritoriul intins al Moldovei se suprapune pe doud bazine hidrografice
importante, al Siretului si al Prutului.
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Siretul este unul dintre riurile importante ale Romaniei care se impune atét prin debit
(222 mc/s la virsare), cat si prin suprafata intinsa de pe care isi aduna afluentii (cel mai
mare bazin hidrografic al tarii-peste 44.800 km2).

In perioadele cu cideri mari si foarte mari de precipitatii in perioade scurte de timp,
datoritd energiei de relief in zona teritoriului administrativ al comunei Independenta,
apele de precipitatii cizute se acumuleazd pe valea mai sus mentionata si paraul aferent
producind inundatii, prin iesirea din matca a acestora.

Totodati si debitul necontrolat din barajele din amonte ale raului Siret, poate aduce
prejudicii prin iesirea din matca a acestuia.

Atat configuratia vaii Cainei cit si a péraului Barlddes situat In partea de vest a
localitdtii, colmatarea cu vegetatie ori depuneri aluvionare sau chiar antropice
coroborat cu lipsa digurilor pot duce in sezoanele ploicase la iesirea din matca a
acestora, reflectind, conform ,planului de amenajare a teritoriului National, sectiunea a
V-a, zone de risc natural - inundatii” - riscul la inundatii este semnificativ, datorate
revarsarii unui curs de apa si scurgerilor pe torenti.

Alunecirile de teren - Din punct de vedere al alunecdrilor de teren, judetul Galati se
afld intr-o zond cu potential de producere a alunecarilor de teren este scdzut - pentru
zona central-sud-vestici si ridicat pentru partea de nord si nord-est;

in analiza factorilor care ajutd la stabilirea fenomenelor de instabilitate prezentim
urmadtoarele aspecte:

factorul litologic - este reprezentat astfel:

o terenuri sensibile la umezire de grupa A si de grupa B, pe zona de terasa joasd;
o terenuri aluvionare ori deluviale, functie de caz, cu consistentd redusd, cu
umiditate si compresibilitate ridicatd, interceptate de-a lungul vailor.

factorul geomorfologic - este reprezentat de zona cu versanti si vdi aferente, acolo unde
nu sunt amenajiri In vederea colectdrii si evacudrii apelor meteorice care se scurg
haotic pe panti si produc siroiri, ce duc la formarea aflorimentelor in versanti;

factorul hidrogeologic - este subliniat de oscilatiile nivelului apei subterane pe teritoriul
comunei;

factorul seismic - include teritoriul administrativ al comunei Independenta in zona cu
grad 8 de intensitate macroseismica.

Riscul geotehnic
Riscul geotehnic depinde de doud categorii de factori:

o factori legati de teren, dintre care cei mai importanti sunt reprezentati de
conditiile de teren si apa subteran;
o factorilegati de structura si de vecindtdtile acesteia.
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Pentru zona U.A.T. Independenta, rezultd o incadrare in categoria geotehnica 2 careia fi
corespunde un risc geotehnic ,moderat”.

Riscul ecologic - Teritoriul administrativ al comunei Independenta fiind situat in
partea de sud - vest a judetului este expus secetei. Seceta din vara anului 2000,
prelungitd pand in iarna lui 2001, a fost cea mai puternicd din ultimii 100 de ani, a
afectat peste 3,7 milioane hectare de teren la nivelul intregii dri. Nivelul raurilor a
scazut considerabil, Dundrea a inregistrat cel mai scazut nivel de la 1840 incoace (de
cand a inceput sa fie monitorizat nivelul ei). Datele de mai sus pot fi depasite de cele ale
verii ce tocmai a trecut, dupd procesarea datelor necesare. Pentru atenuarea efectelor
secetei in agriculturd se utilizeaza irigatiile, se cultivd specii de plante rezistente la
usciciune si se folosesc diferite sisteme agrotehnice care reduc pierderile de apa din sol.

Desertificarea reprezintd fenomenul complex de degradare a terenurilor situate in
zone secetoase datoritd schimbarilor climatice §i activitatilor umane, unde secetele
prelungite se imbind cu fenomene complexe de degradare a solurilor datoritd uscdciunii.
Desertificarea este pusa in evidenta printr-o intreagd serie de fenomene, cum sunt:
modificarea treptatd a covorului vegetal prin Inlocuirea asociatiilor de plante perene cu
plante anuale mai putin valoroase si restringerea treptatd a arealului acestora;
distrugerea covorului vegetal si reducerea drasticd a gradului de acoperire a solului;
reducerea rezervelor de apa in sol, in panza freatica si in reteaua hidrografica datorita,
fn primul rand, reducerii cantitdtii de precipitatii; distrugerea solului prin eroziune in
suprafata, deflatie, aridizare, salinizare, alcalinizare, formarea unor cruste.

Datad fiind importanta lor ecologica, aceste fenomene au fost abordate cu ajutorul
indicelui de ariditate Emmanuelle de Martonne. Autorizarea executdrii constructiilor in
zonele expuse la riscuri tehnologice este interzisi, cu exceptia constructiilor si
amenajarilor care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor
acestora (conform art. 11 Expunerea la riscuri tehnologice din Ghidul privind elaborarea
si aprobarea regulamentelor locale de urbanism G.M. 007-2000). In sensul prezentului
regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau
agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpdri de teren ori de
poluare a aerului, apei sau solului.

fn zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricj,
conductelor de gaze, ap3, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrdri de
infrastructura este interzisd autorizarea realizdrii constructiilor, altele decat cele
aferente lucridrilor de infrastructura. Astfel, pe teritoriul U.A.T. Independenta au fost
identificate urmatoarele zone de protectie/siguranta fata de retelele tehnico-edilitare si
fatd de cdile de circulatie:

Tabel nr. 1. Principalele zone de protectie

| TIPUL RETELEI | ~ ZONA DE PROTECTIE/SIGURANTA
Retele de aductiune aapei | zona de protectie - 10 metri axul conductei
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Statie de epu;re @ de protectie - 150 metri fata de locuinte
Linii electrice aeriene (LEA)_ | conform aviz Electrica o
| LEA1+36KkV distanta minima de siguranta - 3 metri
| ldtime normati a culoarului de trecere — 24 metri
'l (_Jablfl fibri opticﬁ _____z_oqa_cle protec;ie_:lo metri axul c:abluh_ﬂ_ ]
' Conducte transport produse
petroliere (titei, motorind, conform avize detinatori
‘ benzind)
Sonde de gaze naturale (titei) zona de protectie - pe raza de 50 metri
|
| Conducte transport gaE | . conform aviz Traﬁgaz
f naturale
| Zonele de siguran—;i ale 1.50 m-dela margir;zai exterioara a santurilor, pentru |
drumurilor sunt cuprinse de la | drumurile situate la nivelul terenului
limita exterioara a amprizei 2.00 m - de la piciorul taluzului, pentru drumurile in
drumului pand la: rambleu
3.00 m - de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu inédl{imea pana la 5.00 m
inclusiv
5.00 m - de la marginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu indltimea mai mare de 5.00 m
Drumuri | zona de siguranta intre 1,5 - 5 metri
Drumuri nationale ' zona de protectie - 22 metri fati de axul drumului
Drumuri judetene | zona de protectie - 20 metri fata de axul drumului
; Drumuri comunale zona de protectie - 18 metri fatd de axul drumului
Calea ferati | zona de_siguran;é - 20 metri fatd de axul caii ferate _

zona de protectie - 100 metri fatd de axul caii ferate

2.2.2. Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in
baza art. 12 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii, ministrului mediului, ministrul
sdndtdtii, ministrul transporturilor, ministrului apdrdrii nationale si ministrului de
interne.
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Studiul de impact reprezinti analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o
activitate umani le are asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau
amplasarea sa, precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea
ocrotirii sinititii populatiei si a valorilor de patrimoniu natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
realizare a unui proiect sau a unei activitdti din punct de vedere al impactului asupra
mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activititile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de
mediu.

2.2.3. Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitard ce depdsesc posibilitdtile financiare si tehnice ale
administratiei publice locale ori ale investitorilor interesati sau cei care nu beneficiazd de
fonduri de la bugetul de stat este interzisd.

Autorizarea executdrii constructiilor poate fi conditionatd de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectudrii, in parte sau total, a lucrdrilor de echipare edilitard
aferente, de cdtre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii §i amenajdri, care
asigura, in teritoriul localitdtilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si
amenajdrilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apd, energie, trasee
majore de transport rutier, feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului
ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodirie comunald si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia
(alimentare cu apa, canalizare, strazi, transport in comun, salubritate, etc.) care se
asigura de reguld prin bugete locale.

Asigurarea echipirii edilitare s-a realizat conform plangelor de specialitate ale Planului
Urbanistic General, in functie de necesititile de dezvoltare si posibilitdtile comunei
Independenta si programele guvernamentale privind modernizarea localitatilor rurale.

Asadar, orice constructie, in functie de dimensiuni, destinatie sau amplasare fata de
zonele cu echipare tehnico-edilitard asigurata, poate fi realizatd doar cu stabilirea, prin
contract prealabil, a obligatiei efectudrii lucrarilor de echipare edilitara aferente, partial
sau total, de catre investitor. Dacd cheltuielile pentru echipare tehnico-edilitare
depisesc posibilitatile factorilor interesati, autorizarea constructiei respective poate fi
refuzata de catre consiliul local.
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fn vederea emiterii Autorizatiilor de construire este necesar obtinerea avizelor de la
principalii beneficiari de retele tehnico-edilitare.

2.2.4. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea executirii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei conform art. 14 R.G.U.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o documentatie de
urbanism, sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald caracterizatd de tesut
urban si conformare spatiald proprie.

Destinatia terenurilor reprezint, in sensul prezentului regulament, modul de utilizare
a acestora, conform functiunii previzute in reglementdrile cuprinse in planurile de
urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezintd activitati umane specifice care se desfigoara intr-o
localitate, intr-o anumit3 perioadd de timp, localizate teritorial si definite de indicatori
speciali si indicatori de functionare.

Tesutul urban reprezintd structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in
timp, cu particularititi ce tin de functiunea specifici dominantd, traditia culturala,
conditiile de mediu, si care este definitd de configuratia parcelelor si a tramei stradale,
distributia spatiilor publice si a spatiilor private, volumetrie si modalitdti de ocupare a
parcelelor de constructii, etc.

2.2.5. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea indicilor maximi admisibili
P.0.T. si C.U.T. stabiliti prin documentatiile de urbanism (art. 15 si Anexa 2 din R.G.U.).

Procentul de ocupare a terenului (P.0.T.) exprimd raportul dintre suprafata
construit3 la sol a cladirilor si suprafata terenului considerat.

Suprafata construitd a unui imobil reprezintd aria construitd la nivelul solului, cu
exceptia teraselor descoperite ale parterului care depdsesc planul fatadei, a
platformelor, a scirilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a cdror cotd de nivel este
sub 3,00 metri de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se includ in
suprafata construita.

Suprafata construiti desfisuratd a unui imobil reprezintd suma ariilor sectiunilor
orizontale (planurilor) ale tuturor nivelurilor clddirii, delimitate de conturul exterior al
anvelopei clidirii. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfdsurate: suprafata
subsolurilor cu iniltimea liberd de pand la 1.80 metri, suprafata subsolurilor cu
destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate
protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite,

37



- —_— - =

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

— _

teraselor si copertinelor, precum si a podurilor neamenajate, aleile de acces
pietonal/carosabil din incint3, scarile exterioare, trotuarele de protectie.

Suprafata terenului considerat este suprafata parcelei inscrisd in Cartea funciard, cu
datele sale definitorii (dimensiune, destinatie, categorie de folosintd, numele
detindtorului).

2.2.6. Lucrdri de utilitate publica

Autorizarea lucrdrilor de utilitate publici se va face in baza documentatiilor de
Urbanism aprobate conform art. 16 R.G.U.

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisd.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind:

= prospectiunile si exploatarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor
minerale utile;

= instalatii pentru producerea energiei electrice;

» cdile de comunicatie, alinierea si largirea strazilor;

» sisteme de alimentare cu energie electricd, telecomunicatii, gaze, termoficare,
apa si canalizare;

= instalatii pentru protectia mediului;

= findiguiri si regularizdri de rauri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor;

= derivatii de debite pentru alimentéri cu apa si pentru devierea viiturilor;

= statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a
fenomenelor naturale periculoase si de combatere a eroziunii de adancime;

» cladirile si terenurile necesare constructiilor de locuinte sociale si altor obiective
sociale de invatdmant, sdndtate, cultura, sport, protectie si asistentd sociala,
precum si de administratie publica si pentru autoritdtile judecdtoresti;

» salvarea, protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si
siturilor istorice, precum si a parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a
monumentelor naturii, prevenirea si inldturarea dezastrelor naturale-cutremure,
inundatii, alunecari de terenuri, apararea tdrii, ordinea publica si siguranta
nationala.

Utilitate publicd se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii
publice se face numai dupa efectuarea unei cercetdri prealabile si conditionate de
inscrierea lucrarii in planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform
legii, pentru localitati sau zone unde se intentioneaza executarea ei.
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2.2.7. Indici P.O.T. si C.U.T.

Procentul de ocupare al terenului-P.0.T. trebuie sa exprime limita maxima de
suprafatd permisd a fi ocupati la sol cu constructii (inclusiv anexe si cai de
acces/stationare).

P.0.T. stabilit pentru o zon3 este valabil si obligatoriu pe fiecare parcela (teren)
apartinitoare zonei. Practic P.0.T. aratd cit din suprafata se ocupd cu constructii si cat
reprezintad spatii libere si plantate. Prin utilizarea judicioasd a P.0.T. se poate mentine
sau corecta situatia sub aspectul spatiilor libere si plantate.

Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportul dintre totalul
ariei construite desfisurate si suprafata terenului considerat) mentionate in
documentatiile de urbanism sunt maxime. Ele se stabilesc in mod diferentiat in
functie de parceli, P.0.T., regim de inaltime, echipare tehnico-edilitara etc.

Prin asocierea P.O.T.-C.U.T. rezulti si se poate controla densitatea In diviziunea
teritoriald respectivi, exprimatd in locuitori, apartamente, etc. Valorile C.U.T. pot fi
modificate sau depisite in functie de conditiile locale si cu avizul compartimentului de
specialitate din cadrul consiliului local.
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CAPITOLUL III - CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A

CONSTRUCTIILOR
3.1. REGULI DE AMPLASARE $I RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

3.1.1. Amplasarea fati de drumuri publice

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile
de siguranti si fasiile de protectie. in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul
conform al organelor de specialitate ale administratiei publice:

= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Intretinere
si de exploatare;
= parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.);
= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si
infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.
Autorizarea executiirii constructiilor cu diferite functiuni, altele decat cele enumerate la
alineatul de mai sus, este permisd cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor
delimitate conform legii.

3.1.2. Amplasarea fatad de aliniament

in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre proprietatea
privatd si domeniul public. Art. 23 din Regulamentul General de Urbanism gi stabileste
posibilititile de amplasare a cladirilor fatd de aliniament, astfel: clddirile pot fi
amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta dupa cum urmeaza:

= 1n cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

= retragerea constructiilor fatd de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

oA

= Tn ambele cazuri, autorizatia de construire se emite numai daci iniltimea cladirii
nu depdseste distanta masurata, pe orizontald, din orice punct al cladirii fata de
cel mai apropiat punct al aliniamentului opus.
Amplasarea cladirilor fatd de aliniament este detaliata in prezentul regulament, pentru
fiecare unitate teritoriald de referintd, in parte, tindnd cont de categoria drumului,
caracteristicile tesutului urban i functiunea zonei. Modificarea retragerilor
constructiilor fatd de aliniament se face in conformitate cu prevederile legislatiei in
vigoare, de reguld, prin intocmirea unei documentatii urbanistice de tip P.U.Z.
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3.1.3. Amplasarea in interiorul parcelei

Conditiile de amplasare a cladirilor unele fatd de altele in interiorul aceleiagi parcele
sunt precizate in cadrul reglementirilor privind zonele i subzonele functionale, precum
si unititile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Sunt permise derogiri de la retragerile minime stabilite prin prezentul regulament cu
conditia respectirii distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu si in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare.

3.1.4. Orientarea fata de punctele cardinale

Amplasarea clidirilor destinate locuintelor trebuie sd asigure insorirea acestora pe o
duratd de minimum 90 minute zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incdperilor de
locuit. Distanta dintre clidiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu indlfimea
clidirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc (conform art. 2 Ordinului nr.
536/1997 privind Normele de igiend si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei).

Autorizarea executdrii constructiilor se face, atunci cind este posibil, cu respectarea
conditiilor si a recomandarilor de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei
nr. 3 a Regulamentului General de Urbanism.

Fac exceptie de la prevederile alineatului (2): monumentele istorice si constructiile
dispuse in zonele construite cu valoare ambientald sau a cdror orientare este
determinati de specificitatile culturale si istorice de amplasare §i de configurare.

3.2. REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

3.2.1. Accese carosabile

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai dacd existd posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permitd interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 4,00 metri latime si 4,20 metri inaltime.

Art. 25 din Regulamentul General de Urbanism prevede cad in mod exceptional se poate
autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea conditiilor prevdzute la aliniatul de
mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

In mod exceptional, se poate autoriza executarea constructiilor fird indeplinirea
conditiilor previzute la alin. (1), cu avizul unitdtii teritoriale de pompieri.

Numadrul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr.
4 din Regulamentul General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului §i autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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3.2.2. Accese pietonale

%

Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajdrilor de orice fel este permisa numai
daca se asigura accesele pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

fn sensul prezentului articol, prin accese pietonale se intelege cdile de acces pentru
pietoni, dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, alei, strdzi pietonale, piete pietonale,
precum si orice cale de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe
terenuri proprietate privata grevate de servitutea de trecere publicd, potrivit legii sau
obiceiului.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permitd circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare. In zona intersectiilor stradale
trotuarele vor fi amenajate sd permita circulatia persoanelor cu dizabilitati.

3.3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

3.3.1. Realizarea de retele edilitare

Extinderile de retele sau mdririle de capacitate a retelelor edilitare publice se pot realiza
de citre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupd caz, in conditiile
contractelor incheiate cu Consiliul Local si cu respectarea parametrilor tehnici stabilii
prin Planul Urbanistic General.

Lucririle de racordare si de brangare la reteaua edilitarad publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Lucrdrile de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare in zona
drumurilor publice situate In intravilan se executa in varianta subterana.

Se interzice montarea supraterand, pe domeniul public, a echipamentelor tehnice care
fac parte din sistemele de telecomunicatii, alimentare cu apd, energie electrica,
termoficare, transport in comun, automate pentru semnalizare rutiera si altele de
aceastd naturd. Montarea acestor echipamente se va executa in varianta de amplasare
subterani ori, dupi caz, in incinte sau in nisele constructiilor, cu acordul prealabil al
proprietarilor incintelor/constructiilor. Retelele edilitare amplasate in subteran vor fi
semnalizate prin markeri distinctivi.

Se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stalpi de iluminat public si de distributie a
curentului electric, pe plantatii de aliniament, pe elemente de fatadd ale imobilelor ori
pe alte elemente/structuri de aceastd natura.

3.3.2. Asigurarea echiparii edilitare §i evacuarea deseurilor

Pentru autorizarea executdrii constructiilor in intravilanul localitatii este obligatorie
asigurarea dotérilor tehnico-edilitare minime si anume alimentarea cu energie electrica.
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fn intravilanul localititii se admit solutii de alimentare cu api si canalizare in sistem
individual, cu respectarea normelor sanitare in vigoare. De asemenea, noile constructii
se vor bransa la retelele de utilitati care vor fi realizate In zona. Se admite si alimentarea
cu apa potabila din cismele stradale.

Se va asigura captarea si evacuarea apelor meteorice de pe acoperis pe proprietate.

Fiecare parceli va dispune de o platforma/spatiu interior destinata colectdrii deseurilor
menajere, dimensionate astfel incat s permita colectarea selectiva a acestora.

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute a infrastructurii edilitare,
existente sau propuse, este interzisa.

3.3.3. Lucriari de utilitate publica

Autorizarea executirii altor constructii pe terenurile care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului sau in Planul Urbanistic General, pentru realizarea de lucrdri de
utilitate public3, este interzisa.

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobatd conform legii.

Drumurile si cdile de acces care sunt prevazute astfel in documentatiile de urbanism vor
fi deschise circulatiei si accesului publicului, indiferent de regimul de proprietate asupra
terenului, acestea fiind afectate de o servitute publica.

Dezvoltarea retelei de gaze naturale se va face In functie de solicitdrile din zona
respectivi, in conformitate cu prevederile Regulamentului privind racordarea la
sistemul de distributie a gazelor naturale aprobat prin Ordinul nr. 32/2017, publicat in
M.0. 344/2018, cu modificdrile ulterioare, cu Ordinul ANRE nr. 97/2018, publicat in
M.0. 447/29.05.2018, Ordinul ANRE nr. 165/2018, publicat in M.0. 769/6.10.2018.

in zona de protectie se interzice executarea lucririlor de orice naturd fird aprobarea
prealabild a operatorului de distributie gaze naturale.

Conform Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, art. 190. - pentru
protectia obiectivelor/sistemelor din sectorul gazelor naturale se interzice tertilor:

= si realizeze constructii de orice fel in zona de sigurant{d a obiectivelor de gaze
naturale; in cazul in care, in mod exceptional, este necesar ca pe terenul pe care
sunt amplasate acestea s3 se execute o constructie, solicitantul va suporta toate
cheltuielile aferente modificadrilor necesare, cu respectarea tuturor prevederilor
referitoare la proiectarea si executia lucrdrilor in sectorul gazelor naturale si sub
conditia ceddrii in patrimoniul operatorului a bunului rezultat;

» s3 efectueze sapaturi sau lucrdri de orice fel in zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale, fira avizul prealabil al operatorului de sistem;

= 53 depoziteze materiale pe cdile de acces si in zona de protectie a obiectivelor de
gaze naturale;
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= sd intervina in orice mod asupra conductelor, echipamentelor si instalatiilor de
gaze naturale.

Viitoarele constructii si/sau instalatiile subterane se vor proiecta/monta/amplasa la cel
putin distanfa minimd admisa (distanta de securitate). Distantele de sigurant3,
exprimate in metri, se mdsoard in proiectie orizontald intre limitele exterioare ale
conductelor si constructiile sau instalatiile subterane proiectate si sunt prezentate in
tabelul 1 si 2 din NTPEE aprobate prin Ordinul ANRE 89/2018.
Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in zona de
protectie a retelelor de gaze naturale, a racordurilor sau instalatiilor de utilizare gaze
naturale se realizeazd cu respectarea Normelor tehnice pentru proiectarea, executarea
si exploatarea sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin Ordinul
ANRE 89/2018, prevederilor Legii energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012
si Ordinului nr. 47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.
Avand in vedere cd reteaua de distributie gaze naturale este un sistem dinamic, intr-o
continud dezvoltare, prin Certificatele de Urbanism emise in vederea construirii si
amenajdrii terenului se va solicita si avizul societatii Distrigaz Sud Retele.

3.4. REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII

3.4.1. Parcelarea

Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafefe de teren in minimum 4 loturi
aldturate, in vederea realizdrii de noi constructii. Terenul afectat de o operatiune de
parcelare cuprinde pdrfi comune (strdzi, spatii publice, retele tehnico-edilitare) si
loturi-pirti private apartinind unor proprietari diferiti. In cazul parceldrilor se
recomanda ca, detinatorii terenurilor cuprinse in aceasta operatiune sa cedeze in
beneficiul public suprafete de teren necesare realizdrii obiectivelor de utilitate publica.
Aceste schimburi necesare viabilizdrii terenurilor vor creste valoarea acestora si vor
asigura posibilitatea unor dezvoltari functionale durabile.

Se recomanda ca valorile maxime ale indicilor urbanistici (P.0.T., C.U.T.) sd nu fie atinsi
in mod simultan. Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o zona parcelata trebuie sa
indeplineascd urmatoarele conditii:

= asigurarea accesului direct la un drum public (direct sau prin servitute);

= asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare;

» forme si dimensiuni ale loturilor care sd permita amplasarea unor constructii pe
suprafata lor, cu respectarea regulilor de amplasare gi conformare din prezentul
Regulament.

n zonele cu parceliri existente, executate in timp cu respectarea altor prevederi privind
suprafetele si dimensiunile minime ale parcelelor, autorizarea executdrii constructiilor
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noi se va face cu respectarea legislatiei In vigoare, precum i a normelor de igiend i de
protective impotriva incendiilor.

3.4.2. Asigurarea compatibilitatii functiunilor si conformarii volumetrice

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre
destinatia constructiei propuse si functiunea dominantd a zonei, stabilitd printr-o
documentatie de urbanism sau dacd zona are o functiune dominantd traditionald
caracterizatd de tesut urban si conformare spatiald proprie.

In prezentul regulament au fost detaliate utilizirile admise, utilizirile admise cu
conditiondri si utilizirile interzise pentru fiecare zond, subzona functionald, respectiv
unitatile teritoriale de referinta.

Pentru parcelele pe care existd la momentul aprobdrii prezentului P.U.G., utilizdri care
creeazd incompatibilititi functionale, nu vor fi admise constructii sau amenajdri care au
ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

Conformarea volumetrici rezulti din aplicarea si respectarea valorilor maxime ale
indicilor urbanistici (P.0.T., C.U.T.) stabiliti pentru fiecare unitate teritoriala de referinta
corelati cu indicii zonei in care se amplaseazd constructia. Acest principiu se aplicd
pentru conservarea specificului tesutului traditional, cat i pentru crearea unor zone noi
omogene din punct de vedere volumetric.

Orice derogiri in ceea ce privesc utilizarile admise, volumetriile si indicii urbanistici se
pot face conform legislatiei in vigoare, prin realizarea unor Planuri urbanistice zonale
sau de detaliu.

In cazul realizirii de noi constructii precedate de desfiintarea constructiilor existente se
va impune respectarea pentru noile constructii a indicilor stabiliti prin prezentul
Regulament.

3.5. REGULI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, GARAJE, SPATII VERZI SI
iMPREJMUIRI

3.5.1. Parcaje

In functie de destinatie, de capacitatea constructiei §i in conformitate cu legislatia si
normativele in vigoare se va stabili numarul minim de locuri de parcare care trebuie
realizate. Spatiile de parcare se vor realiza in interiorul parcelei in cazul locuintelor.

3.5.2. Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau cresterii suprafetei de
spatii plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform
specificatiilor din cadrul reglementédrilor unitdtilor teritoriale de referintd cuprinse in
prezentul regulament. Autorizatia de construire se va emite in conformitate cu
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prevederile art. 34 Regulamentul General de Urbanism si anexa nr.6 din Regulamentul
General de Urbanism.

Este interzisd eliminarea vegetatiei inalte mature si care nu constituie un risc pentru
locuitori. Prin arbori maturi se inteleg arborii cu peste 5.00 metri inadltime si diametrul
tulpinii peste 15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb ali 5 arbori
in perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere.

Speciile recomandate sunt cele autohtone cu o valoare mare ecologica si cu o buna
adaptabilitate la conditiile de mediu locale.

3.5.3. imprejmuiri

Imprejmuirile se vor realiza conform reglementirilor stabilite pentru fiecare unitate
teritoriald de referintd. In vederea conservirii caracterului zonelor urbane se
recomandd realizarea unor Imprejmuiri traditionale, in acord cu arhitectura cladirilor.
Portile situate pe aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

3.6. NORME DE PROTECTIE SANITARA

3.6.1. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de locuinte

in conformitate cu Ordinul 119 din 04.02.2014, Norme de igiend si sdndtate publicd
privind mediul de viatd al populatiei, Art. 2 se reglementeaza amplasarea cladirilor
destinate locuintelor in zonele de locuit, pe terenuri sigure si salubre, care sa trebuie
asigure:

= protectia populatiei fatd de producerea unor fenomene naturale ca alunecdri de
teren, inundatii, avalanse;

» reducerea degajdrii sau infiltrarii de substante toxice, inflamabile sau explozive,
apdrute ca urmare a poludrii mediului;

= sistem centralizat sau individual de alimentare cu apa potabild in conformitate
cu normele legale 1n vigoare;

» sistem de canalizare care asigura preluarea, colectarea, evacuarea §i transportul
apelor uzate, a apelor meteorice, precum §i epurarea corespunzatoare a apelor
uzate Tnainte de evacuare;

= sistem de colectare selectivd a deseurilor menajere;
» sinidtatea populatiei fatd de poluarea antropicd cu compusi chimici, radiatii
si/sau contaminanti biologici.
La zonificarea functionald a localitatilor se va avea in vedere: separarea functiunilor,
raportul interdependent al diferitelor zone functionale, evitarea incompatibilitatilor
functionale Tn zonele destinate locuirii si functiunilor complementare ale acestora.
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Zonele de protectie sanitari vor fi stabilite, conform prevederilor prezentelor norme si
altor prevederi legale aplicabile, precum si pe baza avizelor corespunzadtoare dotarilor
tehnico-edilitare ale zonelor de locuit eliberate de institutiile abilitate.

Zonele cu riscuri naturale sau antropice vor fi desemnate ca zone cu interdictie de
construire a clidirilor cu destinatie de locuinte sau socioculturale, pe baza studiilor
elaborate de citre institutii abilitate, pand la inldturarea riscului.

La stabilirea amplasamentului noilor clddiri trebuie s3 se {ind cont de obiectivele
existente Tn zoni, precum ferme, addposturi pentru animale, depozite de deseuri sau
alte surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultand atat a distantelor legale
fatd de limita proprietitilor si zonele de protectie sanitard, cat si a principiului celui mai
vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din Legea nr.
204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole.

Art. 4 din Ordin nr. 119 din 04.02.2014 si Anexa nr. 1 din R.G.U. stabilesc ca principalele
amplasamente pentru dezvoltarea zonelor de locuit sd evite amplasamentele aflate in
vecinitatea surselor producitoare de noxe, zgomote puternice si vibratii (artere de
trafic greu). De asemenea, la stabilirea amplasamentelor clddirilor de locuit se vor
preciza si amplasamentele urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

= platforme destinate pentru depozitarea recipientelor de colectare selectivd a
depozitelor de deseuri municipale, care vor fi amenajate la distantd de minimum
10 m de ferestrele locuintelor, vor fi Imprejmuite, impermeabilizate, cu
asigurarea unei pante de scurgere si vor fi prevazute cu sistem de spalare i sifon
de scurgere racordat la canalizare, vor fi dimensionate pe baza indicelui maxim
de producere a gunoiului si a ritmului de evacuare a acestuia si vor fi intretinute
in permanenti stare de curdtenie; platformele pot fi cuplate cu instalatii pentru
batut covoare; spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3
mp teren de fiecare locuitor;

= acolo unde constringerile de spatiu nu permit amenajarea de platforme care sa
indeplineascd conditiile de mai sus, se pot amplasa pubele pentru colectarea
selectivid a deseurilor municipale in spatii protejate si asigurate, cu cale de acces
pentru evacuare, la distan{d de minimum 5 metri de fatada neprevazuta cu
ferestre a celei mai apropiate locuinte/imobil, cu conditia ca ritmul de evacuare a
acestor deseuri sa fie zilnic;

= spatii de joacd pentru copii, amenajate si echipate cu mobilier urban specific,
realizat conform normativelor in vigoare astfel incat sd fie evitatd accidentarea
utilizatorilor;

= spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona
respectivi, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de locuit;
in aceste spatii este interzisd gararea autovehiculelor de mare tonaj, cum ar fi
autovehiculele peste 3.5 tone, autobuzele, remorcile etc., precum si realizarea
activitatilor de reparatii si intretinere auto.
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3.6.2. Reguli cu privire la amplasarea zonelor de odihna si agrement

Art. 7 din “Normele de igiend si sdnitate publicd privind mediul de viatd al populatiei”
prevede urmatoarele conditii pentru amplasarea zonelor necesare odihnei §i recreerii:
se amplaseaza in locuri care prezintd cele mai avantajoase elemente naturale (paduri,
suprafete de api, relief variat si altele). In zonele de odihni si recreere se interzice
amplasarea:

= obiectivelor industriale care, prin activitatea lor, produc zgomot, vibratii sau
impurifica apa, aerul, solul;

» unitdtilor zootehnice;

= unitatilor de transporturi;

= statiilor de epurare a apelor uzate si a depozitelor controlate de degeuri solide;

» arterelor de circulatie cu trafic rutier intens.

{4

Art. 8 din “Normele de igiend si sdndtate publicd privind mediul de viata al populatiei"
prevede dotidrile minime necesare functiondrii din punct de vedere sanitar al zonelor
destinate odihnei si recreerii:

» instalatii de alimentare cu apa potabila;

»  W.C.-uri publice si locuri pentru colectarea deseurilor;

= colectarea si indepartarea apelor uzate prin instalatii de canalizare, locale sau
zonale, a cdror constructie si exploatare sa evite poluarea factorilor de mediu;

= spatiu Ingradit pentru cainii de companie, cu modalitdti adecvate de colectare a
dejectiilor acestora;

= banci si spatii amenajate pentru picnic.

3.6.3. Reguli cu privire la amplasarea adaposturilor de cresterea animalelor,
unititilor industriale si a altor activitati ce pot crea disconfort

Art. 15 din “Normele de igiend si sdnatate publica privind mediul de viata al populatiei”
prevede principalele reguli pentru amplasarea adadposturilor de cresterea animalelor.

in gospodiriile unde nu sunt asigurate racordurile de ap3 curenti printr-un sistem
centralizat de distributie, addposturile pentru cresterea animalelor in curtile
persoanelor particulare, de cel mult echivalentul a 6 unitati de vitd mare in cazul in care
sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 4 UVM in cazul in care se cresc
exclusiv gaini sau porci.

In gospodariile unde sunt asigurate racordurile la sistemul centralizat de ap3 curenti,
addposturile de animale de cel mult echivalentul a 10 unitati de vitd mare in cazul in
care sunt mai multe tipuri de animale si echivalentul a 7 UVM 1in cazul in care se cresc
exclusiv gdini sau porci.

Regulamentului de punere in aplicare (UE) nr. 808/2014 in ceea ce priveste modificarea
si continutul programelor de dezvoltare rurald, publicitatea pentru aceste programe si
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ratele de conversie in unitdti vitd mare se amplaseazd la cel putin 10 m de cea mai
apropiatd locuintd invecinatd si sursd de apd destinatd consumului uman si se
exploateaza astfel incat sd nu producd poluarea mediului §i risc pentru sdndtatea
vecinilor, cu obligatia respectarii conditiilor de biosecuritate.

In gospodiriile cu un numir de animale mai mare decit cel previzut mai sus,
adiposturile pentru cresterea animalelor se amplaseaza la distantd de 50 m de cea mai
apropiata locuin{d vecina si sursad de apd destinata consumului uman.

3.6.4. Reguli cu privire la amplasarea fantanilor si a alimentarii centralizate cu
apa potabila

Fantina trebuie amplasati si construitd astfel incat sa fie protejatd de orice sursd de
poluare si sd asigure accesibilitatea consumatorilor. Amplasarea fantanilor publice si a
fantanilor individuale se face cu respectarea distantei de cel putin 10 m radial fatd de
orice sursa posibild de poluare: grajd, cotete, platforme individuale de colectare a
gunoiului de grajd, fose septice vidanjabile, latrine si trebuie sd se faca astfel incit sa nu
afecteze sandtatea populatiei si mediul.

Peretii fintanii trebuie astfel amenajati incét sa previna orice contaminare exterioara. Ei
vor fi construiti din material rezistent i impermeabil: ciment, cirdmidd sau piatrd,
tuburi din beton. Peretii fintanii trebuie prevazuti cu ghizduri. Ghizdurile vor avea o
iniltime de 70-100 cm deasupra solului i 60 cm sub nivelul acestuia. Ghizdurile se
construiesc din materiale rezistente si impermeabile, iar articularea cu peretii fantanii
trebuie facutd in mod etans. Fantédna trebuie sd aiba capac, iar deasupra ei, un acoperis
care sd o protejeze impotriva precipitatiilor atmosferice.

Scoaterea apei din fintdna trebuie sd se faca printr-un sistem care sda Impiedice
poluarea ei - gileatd proprie sau pomp4. In jurul fintanii trebuie si existe o zoni de
protectie de 1.5 m, amenajatd In pantd, cimentatd sau pavatd, impermeabilizata contra
infiltratiilor si imprejmuita pentru prevenirea accesului animalelor.

Resursele de apd subterand de o mai bund calitate sunt cantonate la adancimi de
cca.100 m.

Apele subterane se impart in ape freatice, adicd primul orizont de ape subterane cu
nivel hidrostatic liber si variabil, care au ca suport stratul impermeabil din apropierea
suprafetei terestre si ape de addncime, cantonate in depozite friabile dar intercalate
intre state impermeabile, fapt ce face ca acestea sa se mai numeascd si captive.
Principalele elemente care definesc regimul apelor subterane sunt: energie de relief
foarte slabd, regim climatologic deficitar si valori mici ale scurgerii specifice.

Acviferul freatic primar de pe raza comunei Independenta, prezintd adancimi variabile
functie de cotele terenului actual, prezentdnd valori incepand cu 1,50 m (in zona de
lunca, pe firul vailor ori spre baza versantilor unde pot aparea la zi sub forma de izvoare
de coastd).
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H.G. nr. 930/2005, Art. 2 prevede urmatoarele norme speciale legate de caracterul gi
mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica:

a) sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captdrile aferente acestora
folosite pentru alimentarea centralizatd cu apa potabild a populatiei, a agentilor
economici din industria alimentara si farmaceuticd, a unitdtilor sanitare si social-
culturale, constructiile si instalatiile = componente ale sistemelor pentru
alimentare cu apa potabila.

Art. 3. Protectia sanitarad a obiectivelor prevdzute la art. 2 se realizeaza prin aplicarea
masurilor de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in vigoare,
precum si prin instituirea in teren a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de
risc fata de factorii de poluare, si anume:

= zona de protectie sanitara cu regim sever;
= zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;
= perimetrul de protectie hidrogeologica.

Art. 5. Zona de protectie sanitard cu regim sever cuprinde terenul din jurul tuturor
obiectivelor previzute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare de folosintd sau
activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Art. 6. Zona de protectie sanitara cu regim de restrictie cuprinde teritoriul din jurul
zonei de protectie sanitard cu regim sever, astfel delimitat incat, prin aplicarea de
misuri de protectie, in functie de conditiile locale, s3 se elimine pericolul de alterare a
calitatii apei.

Art. 7. Perimetrul de protectie hidrogeologicd cuprinde arealul dintre domeniile de
alimentare si de descarcare la suprafata si/sau in subteran a apelor subterane prin
emergente naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura protectia fata de
substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului
prelevat prin lucrarile de captare.

Art. 12. (1) Dimensiunile si configuratia zonelor de protectie se stabilesc de cdtre
unititile atestate de autoritatea publicd centrald din domeniul apelor, prin studii
hidrogeologice elaborate in conformitate cu instructiunile privind delimitarea zonelor
de protectie sanitara si a perimetrului de protectie hidrogeologica, aprobate prin ordin
al conducitorului autoritatii publice centrale din domeniul apelor.

Art. 13. Principiile de dimensionare a zonelor de protectie au la baza aplicarea selectiva

a criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei captdri, astfel
incat suprafetele delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:

a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitard cu regim sever si cu regim de
restrictie se utilizeazd, de reguld, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei
particule de apa hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii
hidrogeologici ai acviferului;

50



—_— o —— =

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

b) mirimea zonei de protectie sanitard cu regim sever se determinad astfel incat sa
fie asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice
particule de apa presupuse contaminate care s-ar infiltra la limita acestei zone i
ar ajunge la locul de captare a apei.

in cazul captirilor care exploateazi acvifere freatice la care nu exist3 suficiente date
pentru aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art.
12 alin. (1), dimensiunile zonei de protectie sanitard cu regim sever vor fi de minimum
50 metri amonte, 20 metri aval de captare si 20 metri lateral, de o parte si de alta a
captirii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in
cazul captirilor de izvoare, de minimum 50 metri amonte gi 20 metri lateral, de o
parte si de alta a captarii.

Art. 14. In cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune
si care sunt executate astfel incit sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fata
de suprafata terenului i fatd de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare, se
instituie numai zona de protectie sanitard cu regim sever, care va fi circulard, cu centrul
pe pozitia forajului si raza de 10 metri; in acest caz zona de protectie sanitarad cu
regim de restrictie coincide cu zona de protectie sanitara cu regim sever, iar perimetrul
de protectie hidrogeologicd, situat in zona de alimentare a acviferului, se instituie
simultan pentru toate captirile care exploateaza aceeasi structura acviferd regionala.

Art. 20. (1) Pentru toate lucrdrile si activitatile de pe terenurile situate in perimetrele de
protectie hidrogeologica este necesard evaluarea impactului asupra mediului in cadrul
procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului.

Art. 21. (1) Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de citre detinatorii acestora, dar cu interzicerea:

= utilizarii ingrasamintelor naturale si chimice;

= utilizadrii substantelor fitosanitare;

= irigdrii cu ape uzate, chiar epurate complet;

» amplasirii grajdurilor si cotetelor de animale si a depozitdrii de gunoi animalier;

= pdsunatului §i insilozdrii nutreturilor;

» amplasdrii de sere si de iazuri piscicole.

Art. 22. In afara misurilor restrictive previzute la art. 21 alin. (1), pe aceste terenuri
sunt interzise:

* amplasarea de abatoare, triaje de cale feratd, baze auto;

» amplasarea de bazine neetange pentru ape reziduale, puturi absorbante, haznale
cu groapd simpl3;

* amplasarea de locuinte, spitale, aeroporturi, unitdfi militare, daca nu dispun de

un sistem de canalizare care sa transporte apele reziduale si pluviale, In conditii
de deplini sigurantd, in afara zonei de protectie sanitard cu regim de restrictie;

» amplasarea de cimitire umane si de animale, cimitire de magini, containere de
deseuri;
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» vidanjarea si spilarea cisternelor care transportd ape fecaloid-menajere;

* infiltrarea sau injectarea de ape de zdcdmant si/sau de rdcire;

= efectuarea de manevre militare, amplasarea de balastiere, exploatdri de turba,
cariere de piatra, executia lucrarilor de drenaj sau a oricdror altor lucrari prin
care se diminueazi stratul acoperitor, protector al acviferului;

= executarea de constructii pentru activitati industriale si agricole, precum:
grajduri, silozuri, depozite de ingrasaminte si de substante fitosanitare, depozite
de carburanti, lubrifianti, combustibili solizi;

* amplasarea de campinguri si de stranduri, dacd nu dispun de un sistem de
canalizare care si transporte apele reziduale si pluviale, In conditii de deplina
sigurantd, in afara zonei de protectie sanitara cu regim de restrictie;

= spdlarea masinilor si efectuarea schimburilor de ulei;

= transportul pe conducte al substantelor poluante de orice fel, cu exceptia
conductelor de canalizare a obiectivelor situate in interiorul zonei de protectie
sanitard cu regim de restrictie, pentru care trebuie prevazute masuri stricte de
asigurare a etangeitatii.
Art. 23. Pentru captdrile existente si in cazuri bine justificate se admit exceptdri de la
prevederile art. 22 lit. b), i) si k), cu avizul unitatilor de sdndtate publicd §i cu
respectarea urmatoarelor conditii:

a) asigurarea cu sisteme complete de canalizare a cladirilor de locuit si a obiectivelor
economice si social culturale;
b) captarea apelor de siroire prin canale adecvate si dirijarea lor in afara zonei de
protectie sanitard cu regim de restrictie;
c) desfiintarea puturilor absorbante, a haznalelor si a latrinelor.
Art. 24. Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatdrii gi intretinerii sursei, constructiei i
instalatiei de alimentare cu apa.

Art. 25. In zonele de protectie sanitard cu regim sever instituite pentru captirile de ape
subterane, precum si in partea de pe mal a zonelor de protectie sanitara cu regim sever
instituite pentru sursele de apa de suprafatd, sunt interzise toate activitdtile prevazute
pentru zona de protectie sanitara cu regim de restrictie, precum gi:

a) amplasarea de constructii sau amenajiri care nu sunt legate direct de
exploatarea sursei si a instalatiilor;

b) efectuarea de explozii, sdpaturi si excavatii de orice fel;

¢) depozitarea de materiale, cu exceptia celor strict necesare exploatdrii sursei si a
instalatiilor. In aceste cazuri se vor lua misuri pentru a preintimpina
patrunderea in sol a oricaror substante poluante;

d) traversarea zonei de catre sisteme de canalizare pentru ape uzate, cu exceptia
celor ce se colecteazi prin canalizarea aferenti obiectivului protejat. In aceste
cazuri se vor lua misuri de asigurare a etanseitatii sistemelor de canalizare.
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Art. 27. In zona de protectie sanitari cu regim sever se vor lua urmitoarele misuri de
protectie:

e) nu sunt permise nici un fel de interventii asupra stratului de sol activ si
depozitelor acoperitoare ale acviferului;

f) terenul aferent zonei de protectie sanitara cu regim sever va fi protejat impotriva
eroziunii si inundatiilor, toate lucrdrile vechi de excavatii deschise si galerii,
canale, puturi, foraje, palnii de explozii vor fi asigurate pentru prevenirea
infiltrarii apelor cu potential poluant.

Art. 28. (1) Terenurile agricole cuprinse in zonele de protectie sanitara cu regim sever
vor putea fi exploatate numai pentru culturi de plante perene, de plante pdioase gi de
pomi fructiferi, in conditii care si nu provoace degradarea lucrdrilor de alimentare cu
apa.

(2) Pe terenurile agricole din zona de protectie sanitara cu regim sever sunt interzise:

g) utilizarea fingrdsdmintelor animale sau chimice si a substantelor
fitofarmaceutice;
h) irigarea cu ape care nu au caracteristici de potabilitate;
i) culturile care necesitd lucrdri de ingrijire frecventd sau folosirea tractiunii
animale;
j) pasunatul.
Art. 30. Dimensionarea zonei de protectie sanitard cu regim sever pentru statiile de
pompare, instalatiile de imbundtétire a calitdtii apei-deznisipatoare, decantoare, filtre,
statii de dezinfectie si altele asemenea, statiile de imbuteliere a apelor minerale,
rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de distributie se va face cu respectarea
urmatoarelor limite minime:

» statii de pompare, 10 metri de la zidurile exterioare ale cladirilor;

» instalatii de tratare, 20 metri de la zidurile exterioare ale instalatiei;
= rezervoare ingropate, 20 metri de la zidurile exterioare ale cladirilor;
= aductiuni, 10 metri de la generatoarele exterioare ale acestora;

= alte conducte din retelele de distributie, 3 metri.

Art. 32. (1) In cazul in care retelele de apd potabild se intersecteazi cu canale sau
conducte de ape uzate menajere ori industriale sau cand sunt situate la mai putin de 3
metri de acestea, reteaua de apa potabild se va aseza totdeauna mai sus decit aceste
canale ori conducte, cu conditia de a se realiza adancimea minima pentru prevenirea
inghetului.

Art. 34. Se interzice trecerea conductelor de apa potabild sau de ape minerale prin
camine de vizitare a retelei de canalizare, prin canale de evacuare a apelor uzate, prin
haznale etc.
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3.6.5. Reguli cu privire la indepartarea apelor uzate

Indepartarea apelor uzate menajere provenite de la locuintele neracordate la un sistem
de canalizare se face prin instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, care
trebuie s3 fie proiectate si executate conform normelor in vigoare i amplasate la cel
putin 10 metri fati de cea mai apropiata locuintd, 3 metri fatd de conductele retelei de
distributie a apei potabile, 20-50 metri fatd de sursele locale de apd potabilad (fantani,
puturi, pompe de manj, izvoare captate, etc.); instalatiile se intretin in buna stare de
functionare; vidanjul se va descdrca in cea mai apropiata statie de epurare a apelor
uzate.

3.6.6. Reguli cu privire la zonele de protectie sanitara

Suprafetele de teren incluse in zonele de protectie sanitara pot fi exploatate agricol, cu
exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar sau furajer, care, prin fixarea sau
concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii de plumb, fluorul si compusii
sdi, pesticide greu degradabile etc.) pot fi vatdmdatoare pentru om sau animale.

Sursele de apa de suprafatd (rauri, lacuri naturale sau de acumulare) vor fi protejate de
activititile umane majore (industrie poluantd, depozite de deseuri toxice sau
periculoase, agriculturd intensiva, turism §i agrement).

Nu se admite amplasarea locuintelor la o distantd mai micd de 5,00 metri fatd de albia
paraurilor pentru cursurile de apa ce au o ldtime sub 10,00 metri.

Autorizarea lucrarilor de construire in interiorul zonelor de protectie pe baza normelor
sanitare se face numai pe baza si in conformitate cu avizul Directiei de Sanatate Publica.

Se vor dimensiona si institui perimetrele de protectie hidro-geologica de protectie si
zonele de protectie sanitard (cu regim sever si de restrictie) la sursele si instalatiile de
alimentare cu apid potabild in sistem centralizat existente §i propuse (foraje,
rezervoare, aductiuni, instalatii de tratare, retele de distributie) in conformitate cu
legile in vigoare.

Fosele septice vidanjabile si impermeabilizate se vor amplasa la distantele minime de
3m fatd de conductele retelei de apa potabild, 10 m fatd de locuintele vecine, minim 20
m fati de sursele locale de apa potabila (fantani, pompe de mang, izvoare captate etc.).

Se vor asigura zone de protectie sanitard intre zone de locuit, zonele de odihnd, zonele
social-culturale etc. si intreprinderile agricole, agro-zootehnice si industriale sau o serie
de unitati care pot polua factorii de mediu sau pot produce disconfort si unele riscuri
sanitare (cimitire, statie de epurare etc.) in conformitate cu OMS 536/1997 actualizata.

Amplasarea zonelor destinate industriilor poluante se va face pe baza studiilor de
impact de mediu, topografice, hidrometeorologice si dispersie a poluantilor, astfel incat
acestea si nu depdseasci concentratiile maxime admise prevdzute in normative in zone
de locuit, parcuri, rezervatii naturale, de odihna si recreere, institutii social-culturale si
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medicale, precum si unititile economice ale ciror procese tehnologice necesita factori
de mediu lipsit de impuritati.
in conformitate cu Ordinul nr. 119/04.02.2014, privind Normele de igien3 si sdndtate
public3 privind mediul de viatd al populatiei, la nivelul comunei Ghidignei, principalele
zone de protectie sanitari existente trebuie sd respecte urmatoarele distantele minime
de protectie sanitard intre teritoriile protejate si unitdtile care produc disconfort gi
riscuri asupra sanatatii populatiei:

Tabel nr. 2. Distante minime de protectie sanitara intre teritoriile protejate si
Nr.
crt.

1.

2.
3.

4.

5.

N o

9.

10.
11.

12.

unititile care produc riscuri si disconfort

Unitati productive

| Ferme d_e_cafoaﬁr;e, intre 6-20 de cép_ete

Ad3posturi pentru animale, inclusive comunitare

Abatoare, tirguri de animale vii si baze de achizitie a
animalelor

-_Eaﬁozite pentru colectarea_si pastrarea pro?luéelor de origin_e

| animala

' Platforme pentru depozitarea dejectiilor animale din

exploatatiile zootehnice, platforme comunale

| - = -
Platforme pentru depozitarea dejectiilor porcine
|

' Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de orcine
| ! p p p

| Depozite _péntru produse de origiHe \}egetalé (silozuri de
cereale, statii de tratare a semintelor)
|

' Statii de epurare a apelor uzate, cu bazine acoperite

| S_tagii de epurare de t:,i_p modular (containerizate)

; §ta_§ii de epurare a apelor uzate industriale §i apelor_uzaE

| menajere cu bazine deschise

' Cimitire umane (in cazul obiectivelor care dispun de

aprovizionare cu apa din sursa proprie)

Distanta

minima
50 metri
100 metri

500 metri

300 metri

500 metri

1.000 metri
1.000 metri

_2_00_ metri

150 metri
50 metri

300 metri

50 metri
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3.6.7. Reguli referitoare la materialele de constructie

Materialele folosite in constructia, finisarea si dotarea locuintelor se aleg astfel Incét sa
nu polueze aerul interior, cu atentie la formaldehidd, azbest si radon si sa asigure
izolarea higrotermica si acustica corespunzatoare.

fn cazul conversiei functionale (a zonelor industriale si agrozootehnice) este obligatorie
identificarea si eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.
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CAPITOLUL IV - ZONIFICAREA FUNCTIONALA

PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR $I SUBZONELOR FUNCTIONALE

Zona functionala este o parte a teritoriului unei localitdti, in care, prin documentatia
de amenajare a teritoriului §i de urbanism, se determind funcfiunea dominanta
existentd si viitoare. Zona functionald poate rezulta din mai multe parcele cu aceeasi
functiune dominanti (zona de locuit, zona activitdtilor industriale, zona spatii verzi,
etc). Zonificarea functional3 este actiunea de impdrtire a teritoriului in zone functionale.

Unitatea teritoriala de referinta (UTR) este o subdiviziune urbanistica a teritoriului
unititii administrativ-teritoriale, delimitatd pe limite cadastrale, caracterizatd prin
omogenitate functionald si morfologicd din punct de vedere urbanistic i arhitectural,
avand ca scop reglementarea urbanistici omogend. UTR se delimiteazd, dupa caz, in
functie de relief §i peisaj, cu caracteristici similare, evolutie istoricd unitard intr-o
anumitd perioad3, sistem parcelar si mod de construire omogen, folosinte de aceeasi
naturi a terenurilor si constructiilor, regim juridic al imobilelor similar.

impértirea teritoriului in unitagi teritoriale de referinti (denumite in continuare UTR) s-
a facut conform plansei cuprinzind Unitdtile Teritoriale de Referinta - U3. Reglementdri
urbanistice - Zonificare.

SATUL INDEPENDENTA:
< Trup A (S = 134.0084 ha)

= UTR 1 (zoni centrald, zond mixta - servicii/comert/locuire/activitdti productive
nepoluante), S = 25.8863 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 2.00 - regim de indltime -
P+3E:

— subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu (ZL)

— subzona unitatilor de invatdmant (ZIn)

— subzona unitdtilor sanitare (ZS)

— subzona unitatilor de cultura (ZC)

— subzona unititilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii (ZIP)

— subzona activitatilor legate de culte (ZB)

— subzona clddirilor cu caracter special (DS)

— subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (ZV 1)

— subzona spatiilor verzi aferente dotarilor publice (crese, gradinite, scoli, unitagi
sanitare sau de protectie sociald, institutii, edificii de cult) (ZV 2)

— subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

— subzona cdilor de comunicatie rutiera (Ccr)

— subzona ciilor de comunicatie feroviara {Ccf)

s UTR 2 (zoni locuinte si functiuni complementare), S = 294.7990 ha - P.O.T. = 30 %
- C.U.T. = 0.90 - regim de inaltime - P+2E:
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— subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu (ZL)

— subzona unitatilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii (ZIP)

— subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (ZV 1)

— subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze
(ZV 3)

— subzona spatiilor verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa (ZV 4)

— subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

— subzona cdilor de comunicatie rutiera (Ccr)

— subzona cdilor de comunicatie feroviara (Ccf)

= UTR 3.1 (zona institutii publice si servicii), S = 294.7990 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T.
= 2.00 - regim de indltime - P+3E (h <12 m):

— subzona unitatilor de invatamant (ZIn)

— subzona activitdtilor legate de culte (ZB)

— subzona spatiilor verzi aferente dotarilor publice (crege, gradinite, scoli, unitati
sanitare sau de protectie sociala, institutii, edificii de cult) (ZV 2)

— subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

= UTR 3.2 (zona institutii publice si servicii), $ = 4.1354 ha - P.0.T.=50 % - C.U.T. =
2.00 - regim de inadltime - P+2E:

— subzona unitdtilor comerciale, de alimentatie publica si prestdri servicii (ZIP)
— subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)

* UTR 4.1 (zoni mixta - locuinte/dotari/spatii verzi), S = 14.9677 ha - P.0.T. = 40 %
~ C.U.T. = 1.20 - regim de indltime - P+2E:

— subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu (ZL)

— subzona unitdtilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii (ZIP)

— subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (ZV 1)

— subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze
(ZV 3)

— subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

— subzona cdilor de comunicatie rutiera (Ccr)

» UTR 4.2 (zona mixtd - locuinte/dotari/spatii verzi), S = 14.4933 ha- P.O.T.=40 %
-C.U.T.=1.20 - regim de indltime - P+2E:

- subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu (ZL)

- subzona unitatilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii (ZIP)

- subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (ZV 1)
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- subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze

(ZV 3)

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)
- subzona cdilor de comunicatie rutiera (Ccr)

UTR 4.3 (zond mixt3 - locuinte/dotari/spatii verzi), S = 33.6577 ha - P.0.T. =40
% - C.U.T. = 1.20 - regim de inaltime - P+2E:

subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu (ZL)

- subzona unititilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii (ZIP)

- subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate (ZV 1)

- subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze
(ZvV 3)

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

- subzona ciilor de comunicatie rutiera (Ccr)

UTR 5.1 (zona pentru unitati agricole si zootehnice), S = 21.6255 ha - P.0.T. = 50
% - C.U.T. = 1.30 - regim de inaltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitdtilor agro-zootehnice (ZA)
- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 5.2 (zona pentru unitati agricole si zootehnice), S = 0.6027 ha - P.0.T. = 50
% - C.U.T. = 1.20 - regim de indltime - P+2E(h <12 m):

— subzona unitdtilor agro-zootehnice (ZA)
- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 6.1 (zond mixtd - industrie/gospodarie comunald), § = 6.8227 ha - P.O.T.
50 % - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unititilor industriale cu factor redus de poluare, a activitdtilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
— subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)

UTR 6.2 (zonid mixti - industrie/gospoddrie comunald), S = 7.6219 ha - P.0.T.
50 % - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h <10 m}:

1t

— subzona unititilor industriale cu factor redus de poluare, a activitdtilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

= UTR 6.3 (zond mixta - industrie/gospoddrie comunald), S = 1.8363 ha - P.O.T. = 50

% - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitdtilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de

depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
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- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 6.4 (zond mixta - industrie/gospodarie comunald), S = 3.4719 ha - P.0.T. =50
% - C.U.T. = 1.30 - regim de inaltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitdtilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echipadrii edilitare (GC)

UTR 6.5 (zond mixta - industrie/gospodarie comunald), S = 11.9997 ha- P.0.T. =
50 % ~ C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitdtilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 6.6 (zond mixtd - industrie/gospodarie comunald), S = 5.8863 ha - P.0.T. = 50
% - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitatilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echipadrii edilitare (GC)

UTR 6.7 (zond mixta - industrie/gospoddrie comunald), S = 0.6096 ha - P.0.T. =50
% - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h<10m):

— subzona unitdtilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)

UTR 6.8 (zona mixta - industrie/gospoddrie comunala), S = 0.5608 ha - P.0.T. =50
% - C.U.T. = 1.30 - regim de inaltime - P+2E(h <10 m):

— subzona unitatilor industriale cu factor redus de poluare, a activitatilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 7.1 (zona pentru gospodarie comunald), S = 1.6783 ha - P.0O.T. =20 % - C.U.T.
= 0.20 - regim de indltime - P:

- subzona cimitirelor si a cladirilor anexa (ZG)

UTR 7.2 (zond pentru gospodarie comunald), S = 2.8771 ha - P.O.T. =20 % -
C.U.T. = 0.20 - regim de indltime - P:

- subzona cimitirelor si a cladirilor anexa (ZG)

UTR 7.3 (zond pentru gospoddarie comunalad), S = 0.1711 ha - P.0.T. =20 % -
C.U.T. = 0.20 - regim de indltime - P:
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- subzona cimitirelor si a clddirilor anexa (ZG)

UTR 7.4 (zoni pentru gospodirie comunald), S = 2.2685 ha - P.O.T. = 50 % -
C.U.T. = 1.00 - regim de inadltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 7.5 (zoni pentru gospodarie comunald), S = 0.0266 ha - P.O.T. =50 % -
C.U.T. = 1.00 - regim de inadltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 7.6 (zona pentru gospodirie comunald), S = 0.0243 ha - P.O.T. =50 % -
C.U.T. = 1.00 - regim de inadltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

UTR 7.6 (zond pentru gospodarie comunald), S = 0.0243 ha - P.O.T. =50 % -
C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP B (S = 0.0100 ha) - UTR 7.7 (zona pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indl{ime - P+1E:

—  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP C (S = 0.0100 ha) - UTR 7.8 (zona pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. =50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

—  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP D (S = 0.0100 ha) - UTR 7.9 (zoni pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha-P.0.T. =50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

—  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUPE (S = 0.0100 ha) - UTR 7.10 (zond pentru gospoddrie comunala), S =
0.0100 ha - P.0.T.= 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

—  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUPF (S = 0.0100 ha) - UTR 7.11 (zond pentru gospoddrie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inadltime -~ P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP G (S = 0.0100 ha) - UTR 7.12 (zona pentru gospoddrie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)
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TRUP H (S = 0.0100 ha) - UTR 7.13 (zond pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha-P.0.T. =50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)
TRUPI (S = 0.0100 ha) - UTR 7.14 (zond pentru gospodadrie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)
TRUP ) (S = 0.0335 ha) - UTR 7.15 (zona pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)
TRUP K (S = 0.1142 ha) - UTR 7.16 (zona pentru gospodadrie comunala), S =
0.0100 ha - P.O.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)
TRUPL (S =2.5000 ha) - UTR 6.9 (zona mixta - industrie/gospodarie comunala),

$=0.0100 ha-P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.30 - regim de indltime - P+2E(h < 10
m):

- subzona unitdtilor industriale cu factor redus de poluare, a activitadtilor de
depozitare si a serviciilor aferente (ZI)
-~ subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP M (S = 0.1656 ha) - UTR 7.17 (zond pentru gospodadrie comunald), S =
0.0100 ha - P.O.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP N (S = 0.4555 ha) - UTR 7.18 (zond pentru gospoddrie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP O (S = 0.0900 ha) - UTR 7.19 (zond pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inadltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUPP (S =0.0107 ha) - UTR 7.20 (zona pentru gospodarie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. =50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

-  subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

TRUP Q (S = 0.1055 ha) - UTR 7.21 (zona pentru gospoddrie comunald), S =
0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:
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- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

)
0.0

TRUPR (S = 0.0794 ha) - UTR 7.22 (zond pentru gospoddrie comunald), S =

0.0100 ha-P.0.T. =50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

(7
L X4

TRUP S (S = 0.1012 ha) - UTR 7.23 (zond pentru gospodarie comunala), S =

0.0100 ha - P.O.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de indltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

9,
%

TRUP T (S = 0.7199 ha) - UTR 7.24 (zond pentru gospoddrie comunald), S =

0.0100 ha - P.0.T. = 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echiparii edilitare (GC)

()
L4

TRUP U (S = 0.1149 ha) - UTR 7.25 (zoni pentru gospodarie comunala), S =

0.0100 ha - P.O0.T.= 50 % - C.U.T. = 1.00 - regim de inaltime - P+1E:

- subzona constructiilor destinate echipdrii edilitare (GC)

STRUCTURA CONTINUTULUI REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

Fiecare dintre zonele si unititile teritoriale de referintd - UTR fac obiectul unor
prevederi organizate conform urmatorului continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I:

ARTICOLUL 1
ARTICOLUL 2
ARTICOLUL 3

UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
UTILIZARI INTERZISE
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CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A

S —

SECTIUNEA II:

CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI

ARTICOLUL 5 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ARTICOLUL 6 AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ARTICOLUL 7 AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA

ARTICOLUL 8 CIRCULATII SI ACCESE

ARTICOLUL 9 STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ARTICOLUL 10 {NALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
ARTICOLUL 11 ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ARTICOLUL 12 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ARTICOLUL 13 SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ARTICOLUL 14 IMPREJMUIRI

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

ARTICOLUL 15 PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ARTICOLUL 16 COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

OBSERVATII

La autorizarea oricirui fel de constructie in extravilan se vor avea in vedere
prevederile Ordinului nr. 34/N/M30/3422/42.21 din 1995 al MLPAT, MAPN, M], SRI
pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului prin care se reglementeaza distantele minime de amplasare a
constructiilor fatd de obiectivele cu caracter special.

Planul aferent Regulamentului Local de Urbanism cu indicarea unitatilor teritoriale
de referintd este prezentat in anexd. Pentru fiecare investitie noud se va elibera un
Certificat de Urbanism in care se va preciza, in functie de UTR-ul in care se gdseste
parcela pe care se doreste realizarea investitiei respective, regimul tehnic de
construibilitate conform articolelor din RLU. Regimul tehnic din RLU va fi completat
direct in Certificatul de Urbanism eliberat sau ca anexa la acesta, cu obligativitatea
respectdrii intocmai a conditiilor impuse.

Autorizarea executdrii tuturor constructiilor va f{ine seama de zonele de servitute,
protectie si de zonele de interdictie, stabilite prin Planul urbanistic general.

Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de
Urbanism, H.G.R. nr. 525/1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale), pana la realizarea
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studiilor si lucrdrilor care sd conduca la eliminarea acestor riscuri. in sensul prezentului
regulament, prin zone de risc natural se intelege alunecdri de teren si zone inundabile.

PRESCRIPTII GENERALE CU PRIVIRE LA SITURILE ARHEOLOGICE

1. Autorizarea lucririlor de construire, desfiintare si orice alt tip de interventii
in zonele cu patrimoniu arheologic si zonele de protectie a acestora, reperate si
marcate pe plansele prezentului PUG se aproba numai pe baza si in conformitate
cu avizului Directiei Judetene pentru Cultura Galati;

2. In cazul zonelor cu patrimoniu arheologic evidentiat intimplitor (ca urmare a
factorilor naturali sau a actiunilor umane, altele decit cercetarea arheologica) se
instituie, in vederea cercetirii si stabilirii regimului de protejare, regimul de protectie
pentru bunurile arheologice si zonele cu potential arheologic;

3. In cazul zonelor cu potential arheologic este necesard o cercetare arheologica in
vederea inregistrarii si valorificarii stiintifice a acestora;

4. Sipitura arheologicd si activitdtile intreprinse asupra patrimoniului arheologic se
efectueazi numai pe baza si in conformitate cu autorizatia emisa de Directia Judeteana
pentru Cultura Galati, in conditiile legii;

5. Utilizarea detectoarelor de metale in situri arheologice, in zonele de interes
arheologic prioritar si in zonele cu patrimoniu arheologic reperat este permisa numai pe
baza autorizirii prealabile emise de Directia Judeteand pentru Culturd Galati, in
conditiile legii;

6. Pani la descircarea de sarcind arheologic3, terenul care face obiectul cercetarii este
protejat ca sit arheologic, conform legii;

7. Reglementirile urbanistice pentru siturile arheologice si zonele lor de protectie au
fost stabilite in baza Studiu de fundamentare pentru definirea, instituirea si delimitarea
zonelor protejate care cuprind patrimoniu arheologic si istoric si a legii in vigoare.

I - PREVEDERI LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR FUNCTIONALE
ZL - ZONA DE LOCUIT

ZL - subzona locuintelor individuale cu regim de construire discontinuu P+2E

IS - ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICII

ZIn - subzona unitdtilor de invdtamant

ZC - subzona unitdtilor de cultura

ZB - subzona unitatilor de cult

ZS - subzona unitatilor sanitare

ZIP - subzona unitatilor comerciale, de alimentatie publica i prestari servicii

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
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ZD - subzona cladirilor cu caracter special

SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI, SPORT SI AGREMENT

ZV 1 - subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate

ZV 2 - subzona spatiilor verzi aferente dotdrilor publice (crese, gradinite, scoli, unitati
sanitare sau sau de protectie sociald, institutii, edificii de cult, cimitire

ZV 3 - subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze
ZV 4 - subzona spatiilor verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa

GC - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

ZG - subzona cimitirelor si a cladirilor anexe
GC - subzona constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare

ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

ZI - subzona unititilor industriale cu factor redus de poluare, a activitdfilor de
depozitare si a serviciilor aferente

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRICOLE SI ZOOTEHNICE

ZA - subzona unitdtilor agro-zootehnice

Cc - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Ccr - subzona cdilor de comunicatie rutiera

Ccf - subzona cdilor de comunicatie feroviara
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L - ZONA DE LOCUIT
Generalititi. Caracteristici generale
Zona se compune din urmitoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

ZL - subzona locuintelor individuale cu regim de indltime discontinuu - UTR 1, UTR 2,
UTR 4.1, UTR 4.2, UTR 4.3

Zona de locuit (ZL) este caracterizati din urmaitoarele puncte de vedere:
(a) functional

» caracterul locuintelor: individuale;

s caracterul tesutului urban: omogen, rezidential cu mica productie agricold de
subzistentd, slab mixat cu diferite functiuni-comerciale, servicii §i echipamente
publice aferente, micd productie manufacturiera;

(b) morfologic:
= configuratia in raport cu spatiul stradal:
— diferentiatd sau nu in raport cu distanta fatd de strada a cladirilor de pe
parceli (constructii principale - constructii, secundare - anexe);

— atitudine de tip urban sau cu reminiscente rurale (parcele inguste si foarte
adinci rezultate din diviziunea unor proprietdti agricole, permitdnd numai
constructia locuintelor tip vagon, dispuse nu prin cuplare, ci prin retragere
fatd de limita parcelei, oferind, astfel, in imaginea strazii serii de calcane);

= tipul parcelarului:

— rezultat din evolutia localitdtii in timp;

— creat prin lotizarea unui teren mai mare sau prin extinderea localitatii pe
terenuri agricole (prin operatiuni simple de topometrie sau prin operatiuni
urbanistice);

= volumetria: regim de construire discontinuu, fnadltime micad (P + P+1 niveluri),
mod de terminare al volumelor in sarpants;
= spatiul liber: discontinuu.
(c) vechime: exprimand atat capacitatea locuintelor de a satisface necesitatile actuale
de locuire, cit si starea de viabilitate (uzura fizicd a cladirilor de peste 60 ani
constituind, conform standardelor U.E., un prag in probabilitatea necesitdtii reabilitarii
sau reconstructiei acesteia);

(d) calitatea constructiei: definitd prin arhitecturd, partiul, calitatea materialelor,
rezistent, nivelul de izolare termic3, nivelul de dotare tehnico-edilitard a cladirilor;

Pentru zonele predominant rezidentiale, prezentul regulament are in vedere asigurarea
calititii locuirii la standarde europene, valorificarea terenului si a fondului construit
viabil, mentinerea valorii proprietdtilor, asigurarea fara discriminare a dreptului
fiecirui locuitor la insorire, luminare naturald, intimitate, spatiu plantat, acces la
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echipamente publice socxale si tehnico-edilitare, securitate persona]a protectie fata de
poluare.

Prevederile prezentului regulament sustin evolutia localitdtii, prin:

= mentinerea zonelor bine constituie cu cresterea coerentei in cazul interventiilor
punctuale;
* reconstructia zonelor insalubre prin operatiuni de comasare si lotizare;

» extinderea pe terenuri neconstruite, atat intravilan, cit si extravilan, cu noi
cartiere de locuinfe individuale si colective mici in cadrul unui parteneriat intre
sectorul public si sectorul privat, menit sa asigure o dezvoltare durabild si in
concordanta cu specificul zonei.

In zonele de protectie ale monumentelor istorice si arheologice, definite conform Legii nr.
422/2001, autorizarea interventiilor (amplasarea, configurarea volumetricd, aspectul
arhitectural al unor noi clddiri si amenajdri, desfiintarea constructiilor parazitare) se va
face in baza unor documentatii de urbanism aprobate si doar in urma obtinerii avizului
Directiei Judetene pentru Culturd Galati, respective al Ministerului Culturii si ldentitdtii
Nationale.

In toate cazurile se vor respecta zonele de protectie fati de magistralele de transport apd,
gaze si energie electricd. De asemenea, drumul national, judetean si comunal isi pdstreazd

categoria functionald din care fac parte, fiind considerate fard intrerupere in traversarea
localitdtilor, servind si ca strdzi, avdnd si ele zone de protectie si de sigurantd.

Cu scopul evitdrii riscului de producere a dezastrelor naturale (alunecdri de teren,
inundatii) si protectiei locuitorilor impotriva acestora, Regulamentul General de
Urbanism (HG nr. 525/1996 Art. 10 Expunerea la riscuri naturale) prevede:

= qutorizarea executdrii constructiilor sau amenajdrilor in zone expuse la riscuri
naturale, cu exceptia celor cdrora au drept scop limitarea acestora, este interzisd.

Extinderea pe terenuri neconstruite, intra gi extravilane, a noi cartiere de locuinte
individuale si colective mici se va face pe baza unor operatiuni funciare de comasare si
lotizare, in cadrul unui parteneriat intre sectorul public si sectorul privat.

Restrictii impuse:

= este obligatoriu ca in zonele afectate de inundatii sa se efectueze lucrari
de regularizare si indiguiri;

= este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecdrilor de teren
sd se efectueze studii si expertize geotehnice, pentru orice lucrari de
construire, reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, care sa stabileasca
masurile de prevenire/inlaturare a fenomenelor;

* pentru zonele noi introduse in intravilan care necesitd detalieri privind
amenajarea de accese, retele edilitare, (re) parceldri in vederea construirii se
vor intocmi PUZ-uri care sd detalieze prevederile acestui regulament,
respectand articolele de mai jos;
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la realizarea noilor constructii sau la modernizarea celor existente se vor
respecta conditiile care vor fi prezentate in sectiunea urmadtoare;

se vor respecta traseele drumurilor propuse, traseele retelelor edilitare cu
zonele de protectie aferente, zonele de protectie sanitara.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

in subzonele ZL sunt admise urmitoarele functiuni:

locuinte individuale si locuinte colective (blocuri de locuinte) cu maxim P+2E
niveluri in regim de construire discontinuu (cuplat sau izolat);

moderniziri si reparatii la cladirile de locuinte existente in toate subzonele;
anexe gospodaresti;

dotari publice specifice zonei rezidentiale: amenajari aferente locuintelor: cdi de
acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de
joacd pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri, lucrari
tehnico-edilitare;

scuaruri publice;

case de vacanta, weekend;

lacasuri de cult;

constructii aferente echiparii tehnico-edilitare.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZL - se admit urmatoarele utilizdri, cu condifionari:

autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se admite numai dacd existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public (Art. 33 din RGU), de preferat pe parcela aferenta.

se admit institutii publice si constructii de turism/agreement, cu conditia ca
acestea si nu depdseascd P+2 nivele si sd se intocmeasca un PUZ sau PUD dupa
caz.

se admit clddiri pentru cresterea animalelor cu o capacitate maxima de 5 capete
porcine si 5 capete bovine amplasate la minim 10 m de ferestrele locuintelor
invecinate si la minim 25 m de clddirile din zona IS.

se admit amenajari care contribuie la confortul locuirii (chiosc umbra - servire
masa, pergole, teren sport - cu respectarea conditiilor inscrise in Codul civil, de
nivel admis de zgomot, de servitute de vedere, de scurgere a apelor pluviale).

se admite autorizarea executirii de mici ateliere manufacturiere nepoluante care
nu necesitd volum mare de transport, iar atat activitatea, cat si depozitarea
materialelor se realizeaza in exclusivitate in interiorul cladirilor.

se admit reconstruiri, extinderi ale cladirilor numai in cazul respectarii POT-ului
si CUT-ului prevazute la sectiunea I, articolele 15 si 16.

pentru zonele noi introduse in intravilan, se vor elabora PUZ-uri in situatiile in
care sunt necesare (re)parceldri, se doreste asigurarea acceselor sau a echiparii
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edilitare pentru mai mult de 3 parcele. PUZ-urile vor respecta prevederile RLU
aferent PUG.

se admit functiuni comerciale, servicii profesionale g§i mici activitdti
manufacturiere, cu condifia ca aria desfasurata construiti a acestora sa nu
depdseascd 100.00 mp, s3 nu genereze transporturi grele, sd nu atraga mai mult
de 5 autoturisme, sa nu fie poluante, sa nu aibd un program prelungit gi sd nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare §i productie;

anexele gospodiresti vor respecta normele sanitare in vigoare (OMS nr.
536/1997), este interzisa amplasarea acestora la frontul strazii cu exceptia
garajelor;

orice interventii in zonele cu restrictii pentru construit, se vor realiza in
conformitate cu cerintele specific impuse de studiile geotehnice; de cerintele
detindtorilor retelelor tehnice, sau de normele sanitare gi de mediu;

drumurile propuse pe trasee noi au caracter orientativ, insa in momentul
emiterii certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire se va tine cont
de posibilitatea realizarii acestor drumuri in urmatorii ani, recomandandu-se
neocuparea acestor trasee cu constructii permanente;

in cazul in care un investitor achizitioneazd mai multe parcele vecine i
realizeazi un P.U.Z, traseul acestor drumuri propuse prin P.U.G. poate fi
modificat, pastrandu-se, insd, continuitatea si legdturile acestuia cu celelalte
drumuri din trama stradala majora.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZL - se interzic urmatoarele utilizari:

locuinte pe terenuri care nu indeplinesc conditiile de construibilitate;

activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode prin
traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici pe zi),
prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori
prin programul de activitate prelungit;

activititile comerciale si cele manufacturiere cu o suprafatd desfasurata de peste
200.00 mp, care genereaza transporturi grele, sunt poluante sau au program
prelungit;

depozitare en-gros;

depozitiri de materiale refolosibile;

platforme de precolectare a deseurilor;

depozitarea pentru vinzare a unor cantititi mari de substante inflamabile sau
toxice;

activitati productive care utilizeazd pentru depozitare si productie terenul vizibil
din circulatiile publice;

statii de betoane;
autobaze;
statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;
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spdlatorii chimice;
lucrdri de terasament de naturd si afecteze amenajdrile din spatiile publice gi
constructiile de pe parcelele adiacente;

orice lucriri de terasament care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele
vecine sau care impiedica evacuarea i colectarea rapida a apelor meteorice;

anexe pentru cresterea animalelor pentru productie;
autobaze si statii de intretinere auto;

in apropierea cimitirelor - pe o distantd de 50 metri masuratd de la gardul
cimitirului (atunci cind acesta nu este delimitat de o cale de comunicatie rutiera)
nu se permit decat reparatii curente la cladiri existente;

protectia retelelor electrice conform reglementdrilor in vigoare-zona de
protectie este fixatd de citre organismele abilitate la autorizarea constructiilor;

protectia sanitard a surselor de apd in zona de protectie sanitard cu regim sever,
dimensionati si imprejmuiti in conformitate cu H.G.R. nr. 101/3.04.1997;

protectia cursurilor de apa conform Legii Apelor nr. 107/1996.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZL - se vor mentine caracteristicile parcelarului existent, pentru noile parceldri se
considerd construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele conditii cumulate:

1. Dimensiuni minime:
Tabel nr.3. Regimul de construire a parcelelor
Regimul de Dimensiune minima in cazul | Dimensiune minimi in ale zone
construire concesionarii terenului
| §uprafa§é (mp) Front (m) i Suprafata (mp—)__ Front (m)
Continuu ' 150 ‘ 8 . 150 | 8
( Grupat | 200 ' 12 ' 250 ' 12
" Izolat | 200 ' 12 ‘ 350 14

' Parcela de colt - ' - ' - ' -

*conform E@ﬁérﬁeﬁtului General de Urbanism

2.

Addncimea parcelei sd fie mai mare sau cel putin egald cu ldtimea acesteia.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZL:
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— constructiile de locu1t vor ﬁ amplasate pe aliniament - in cazul cand frontul
construit existent se confunda cu linia de demarcatie a proprietatilor citre strada;

— constructiile de locuit vor fi amplasate retras de la aliniament, in urmaétoarele
cazuri - pentru inscrierea in regimul de aliniere existent, se recomanda o
retragere de 4.00 + 6.00 metri fatd de aliniament pentru a realiza o zona de
protectie fatd de sursele de poluare ale cailor de circulatie, iar la intersectii,
retragerile necesare pentru asigurarea vizibilitafii;

— 1in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente;

— autorizatia de construire se va emite numai daca inadltimea clddirii nu depdseste
distanta masuratd, pe orizontald, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus, ficand exceptie doar constructiile care au fost
cuprinse intr-un plan urbanistic zonal aprobat conform legii;

In toate zonele de extinderi noi conform P.U.G. sunt prezentate urmitoarele
conditionari:

— cladirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distan{d de minim 5.00 metri
pentru a permite in viitor parcarea masinilor in afara circulatiilor publice si
pentru a permite plantarea corectd a unor arbori in gradina de fatada fara riscul
de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de protectie;

— fin cazul cladirilor insiruite, pe parcelele de colf, nu se admit decat cladiri cu fatade
pe ambele strazi (semi-cuplate sau izolate).

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZL:

— cladirile vor fi dispuse izolat pe parceld, pdstrand o retragere minimd de 1.50
metri fatd de o limitd laterald, iar fata de cealalta limitd laterald se va pdstra o
distantd de minim 4.00 metri, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor. Aceasti distantd se poate reduce cu avizul pompierilor. in cazul
realizdrii unei ferestre pentru vedere sau balcon distanta de 1.00 metru fata de
limita laterald se va majora la 2.0 metri;

— retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi egald cu jumdtate din
fndltimea la cornisd, dar nu mai putin de 5.00 metri, si nu mai mult de 40.00 metri
fatd de aliniament, pentru locuinte;

— In regim grupat cladirile semi-cuplate se vor alipi de calcanul clddirii de pe parcela
alaturata si se vor retrage fatd de cealaltd limita la o distanta de cel putin jumadtate
din indltimea la cornise in punctul cel mai Inalt fatd de teren dar nu cu mai putin
de 3.00 metri;

— 1in cazul in care parcela se invecineaza pe ambele limite laterale cu clddiri retrase
fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza In regim
izolat;

— In regim continuu cladirea construitd in regim ingiruit se va dispune cu calcane
avand o adancime de maxim 15.00 metri pe limitele laterale ale parcelei, cu
exceptia celor de colt care vor intoarce fatade spre ambele strazi;
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ART.

in cazul segmentdrii ingiruirii, spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi
retrase de la limita proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din indltimea la
cornise in punctul cel mai fnalt fatd de teren, dar nu cu mai putin de 3.00 metri
pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor; in cazul in care
aceastd limitd separa parcela de o functiune publicd sau de o bisericd, distanta se
majoreaza la 5.00 metri;

se va respecta aceeasi prevedere si in cazul in care Insiruirea este invecinatd cu o
functiune publicd sau cu o unitate de referinta avand regim de construire
discontinuu;

in cazul loturilor putin adénci se acceptd pozifionarea cladirilor izolate pe latura
posterioari a parcelei, numai in cazul in care pe aceastd limitd exista deja calcanul
unei clidiri principale de locuit iar prelungirea/modernizarea respectd indltimea
si latimea acestui calcan, prevederea nefiind valabila in cazul unor anexe si garaje;

amplasarea constructiilor in zonele de protectie ale infrastructurii se va face
numai cu avizul administratorului acestora, chiar dacéd constructiile se realizeaza
in intravilan, pe terenuri proprietate privata;

amplasarea anexelor gospoddresti, precum si a fantanilor, closetelor, etc. se va
face la distantd fatd de imprejmuirea vecing, distante care sa respecte normele de
igiend si cele P.S.I.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI

PARCELA

ZL:

ART.

ZL:

intre clidirile nealdturate de pe aceeasi parceld, distantele trebuie sa fie suficient
de mari pentru a permite intrefinerea constructiilor, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor, accesul mijloacelor de salvare astfel Incat sa nu existe nici
un inconvenient, in utilizarea constructiilor, iluminare naturald, finsorire,
salubritate, securitate, etc.;

in cazul construirii mai multor corpuri de cladire, pe aceeasi parceld, distantele
minime vor fi egale cu jumdtate din Indl{imea la cornisd a celei mai inalte cladiri,
dar nu mai putin de 3.00 metri;

cladirile anexe se pot amplasa, calcan la calcan cu alte corpuri de cladiri, sau pe
limita de proprietate, cu conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

8 - CIRCULATII SI ACCESE

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
3.00 metri ldtime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate.

se vor prevedea accese pietonale pentru toate dotdrile publice, spatiile comerciale
si locuinte;
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pentru dotirile publice si spatiile comerciale este obligatorie asigurarea accesului
in spatiile publice a persoanelor cu dificultdti de deplasare.

P

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZL:

stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice.

platformele de parcare vor fi permeabile pentru apele meteorice §i vor avea rol
mixt (spatiu verde si stationare auto);

se va asigura numadrul de parcaje conform Anexei nr. 5 din R.G.U.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZL:

in zonele cu restrictii pentru constructii, regimul de inalfime maxim admis este de
Parter, daca nu existi alte restrictii impuse de studiul geotehnic;

in zona protejatd se va respecta alinierea corniselor existente; in cazul unor
volume care depdsesc inidlfimea vecindtatilor imediate pentru acordarea
autorizatiei se vor prezenta justificiri suplimentare privind inscrierea in zona
protejati si relatiile cu monumentele existente care sunt situate in limita de 200
metri;

inaltimea la cornisa a cladirilor va fi de P+2E;

se admit depdsiri de 1 - 2.00 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor
invecinate in cazul regimului de construire cuplat.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZL:

noile constructii se vor inscrie in specificul zonei sau vor adopta o atitudine neutra
care sd nu deprecieze valoarea peisajului;

amplasarea noilor constructii nu va obtura vizibilitatea sau accesul citre
elementele valoroase construite sau de peisaj;

este interzisa utilizarea vizibila din spatiul public a materialelor pentru constructii
provizorii: azbociment, carton asfalt, material plastice, etc.

este interzisd folosirea materialelor reflectorizante, a finisajelor noi pe fatadele
vizibile din spatiul public (gresie, faiantd, materiale plastice, sticld, aluminiu,
panouri prefabricate). Este interzisd imitarea materialelor naturale;

constructiile prefabricate din beton armat aparent, constructiile tip container gi
constructiile metalice aparente nu vor fi vizibile din spatiul public;

nu se admit culorile stridente, se vor utiliza culori pastelate, in conformitate cu
traditiile locale si cu clddirile vecine;

acoperisul va avea o formd simpla in concordanta cu traditia locald, avand pante
simetrice, in patru sau doud ape, pante asimetrice, coame rupte, coame suprapuse;

nu se admit turnuletele sau lucarnele nespecifice zonei;
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ART.

fnvelitoarea se va conforma si ea traditiei locale, fiind alcdtuitd din materialele
traditionale (ceramica exclusiv rosie si lemn sau tigld metalicd rosie). Nu se admit
fnvelitori din azbociment, carton asfaltat, materiale plastic, indiferent de
tratamentul suprafetei aparente. Sunt interzise, de asemenea, culorile stridente,
strdine de traditia local3;

forma ferestrelor va fi dreptunghiulard sau patratd (nu se vor admite ferestre
triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale etc.);

n cazul interventiilor in fronturi existente, este obligatorie prezentarea relatiei
intre clidirea propusi si cele invecinate prin desfasurate de front, din care sa
reiasi indltimile, golurile, culorile etc.

elementele adiacente constructiei (terase, scdri exterioare, stalpi, parapeti,
balustrade, grilaje, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei
locale. Nu se admit balustri sau ornamente din material plastic;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu clddirea principala.

12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZL: - conform subcapitolului 3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitard din
prezentul regulament

toate cliddirile vor fi racordate la retele tehnico - edilitare publice in mdsura
realizdrii acestora;

toate noile bransamente vor fi realizate ingropat, integrate in imprejmuire
sau inzidite (in constructie);

se recomandi echiparea clidirilor cu sisteme de furnizare a energiei regenerabile
(generatoare solare, eoliene, geotermale, etc.);

se va asigura evacuarea rapida si dirijarea apelor prin santuri spre parauri;

se admit solutii locale de echipare edilitard cu conditia respectdrii normelor
sanitare i asigurarii posibilitdtii de racordare la retelele publice viitoare;

deseurile zootehnice rezultate din amenajari in gospoddrii particulare se
colecteazi si se neutralizeaza prin compostare in instalatii care nu polueaza
mediul si nu produc disconfort, fiind amplasate la cel putin 10 m de ferestrele
locuintelor si de cel putin 25 m fatd de zona IS;

este permis sistemul individual de indepdrtare si neutralizare a reziduurilor
menajere cu conditia prevenirii dezvoltdrii insectelor si rozitoarelor. Locul de
amplasare a depozitelor de reziduuri in cadrul gospodadriilor se va alege astfel
incat sd nu produci disconfort vecinilor.

se admit in mod provizoriu solutii locale, cu asigurarea posibilitdtii de racordare la
viitoarele retele de apd si canalizare §i cu conditia respectdrii normelor de
protectie sanitara;

la cladirile dispuse pe aliniament, racordarea burlanelor la canalizarea pluviald va
fi ficuti pe sub trotuare pentru a se evita producerea ghetii;

se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in
reteaua de canalizare;
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— se interzice dispunerea antenelor TV - satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si se recomanda evitarea dispunerii vizibile a cablurilor CATV;

— in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
ZL:
— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada.

— spatiile neconstruite i neocupate de accese si trotuare de garda vor fi plantate cu
gazon §i cu un arbore la fiecare 100.00 mp;

— pentru locuinte se va asigura un spatiu plantat de minim 50% din suprafata
terenului.

— se vor identifica, proteja si pdstra in timpul executdrii constructiilor arborii
importanti existenti, avind peste 4.00 metri indl{ime si diametrul tulpinii peste
15.00 cm; in cazul tdierii unui arbore se vor planta in schimb alfi 5 arbori in
perimetrul unor spatii plantate publice din apropiere sau pe parcela respectiva;

— se recomandd ca pentru imbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei sd se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

ZL: imprejmuirile spre stradd vor avea fndlt{imea de maxim 2.00 metri din care un
soclu opac de minim 0.50 metri; gardurile spre limitele laterale ale parcelelor vor fi
opace cu indltimi de maxim 2.00 metri.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZL: in zonele cu restrictii pentru construit se vor respecta conditiile impuse de studiile
de specialitate;
— POT maxim = 30 %.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

Coeficientul de utilizare al terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor (suprafata desfisurati) si suprafata terenului considerat. In functie de
iniltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare al terenului - C.U.T., poate
fi:

~ 0.9 mpAdc/mp teren pentru P+2E (Adc - aria construitd desfasuratd a cladirii
formate din suma suprafetelor tuturor nivelelor);

— 0.6 mpAdc/mp teren pentru P+1E;

— 0.3 mpAdc/mp teren pentru Parter.

76



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

77



ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

—— — — ———

IS - ZONA INSTITUTII PUBLICE $I SERVICII

Generalititi. Caracterul zonei

Zona se compune din urmatoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:

ZIn - subzona unitatilor de invatamant - UTR 1, UTR 3.1
ZB - subzona unitadtilor de cult - UTR 1, UTR 3.1

ZC - subzona unitdtilor de cultura - UTR 1

ZS - subzona unitdtilor sanitare - UTR 1

ZIP - subzona unitadtilor comerciale, de alimentatie publica si prestari servicii - UTR 1,
UTR2,U.T.R 3.2,U.T.R. 4.1, U.T.R. 4.2, UTR 4.3

Zona cuprinde unitéti publice i de servicii situate pe teritoriul administrativ al comunei
Independenta existente sau viitoare.

Institutiile publice existente sunt limitate, fiind adaptate la cerintele locale. In localitate
existd unititi de Invagimant prescolar sau scolar, unitati culturale, unitdti sanitare si de

cult. Unitatile comerciale sunt in general reprezentare de magazine mixte.

Functiunile dominante ale zonei institutiile si serviciile. Zona este compusa din:

terenuri pentru constructii administrative;

terenuri pentru constructii comerciale;

terenuri pentru constructii de cult;

terenuri pentru constructii de cultura;

terenuri pentru constructii de invdtamant;

terenuri pentru constructii de sdnatate;

terenuri pentru constructii si amenajari sportive;
terenuri pentru constructii de institutii publice si servicii.

Functiuni complementare admise ale zonei sunt:

locuirea;

activititi economice nepoluante;

spatii verzi amenajate;

accese pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
retele tehnico-edilitare i constructii aferente.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Unititile existente au fost stabilite in subzone Tn functie de utilizarea functionald; iar
cele viitoare se vor realiza ca functiuni complementare in zonele de locuinte, cu conditia
respectarii articolelor de mai jos:

ZIn:
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ZB:

ZIP:

ZC:

ZS:

constructii de invdtdmant: invagdmant prescolar - grddinite, scoli primare,
gimnaziale, liceale, universitati

constructii de cult: lacasuri de cult, biserici;

constructii comerciale: comert alimentar, nealimentar, magazine, servicii, baruri,
alimentatie public3;

servicii: functiuni administrative, financiar-bancare, constructii de sanatate:
dispensar, stomatologie, farmacie, functiuni de turism, functiuni aferente
infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte.

constructii de cultura: cimine culturale, sdli de reuniune.

constructii sanitare: dispensar uman, dispensar veterinar, farmacii, cabinet
stomatologic

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

IS:

se va asigura in toate locurile publice accesul persoanelor cu handicap motor,
conform normelor in vigoare.

autorizarea executdrii constructiilor care prin destinatie, necesitd spatii de
parcare se admite numai daca existd posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public (Art. 33 din RGU).

pentru detalieri se vor intocmi planuri urbanistice de detaliu, cu conditia
respectirii prevederilor de mai jos.

este obligatoriu ca in zonele cu risc de producere a alunecdrilor de teren sa
se efectueze studii si expertize geotehnice, pentru orice lucrdri de construire,
reconstruire, extindere, modernizare sau lotizare, care sa stabileasca masurile de
prevenire/inlaturare a fenomenelor.

se admit mici activitdti de productie sau depozitare cu conditia ca activitdtile sd nu
fie poluante, s nu creeze disconfort si sd isi desfdsoare activitatea in exclusivitate
in interiorul cladirii;

se admit schimbari de functiune cu conditia ca acestea sa reprezinte obiective de
interes public.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

IS - interdictiile temporare s-au stabilit in cazul cdnd apare necesitatea elabordrii unor
documentatii de urbanism in vederea stabilirii regulilor de construire aplicabile pentru
zona respectivi sau in cazul lucrarilor de utilitate publica. Se pot realiza locuinte mici de
pini la 2 nivele, cu conditia existentei unui P.U.D., P.U.Z. sau Plan de lotizare aprobat.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME DIMENSIUNI)

in cazul constructiilor publice dispuse izolat suprafata minimd a parcelei trebuie

sa fie de 1000 mp, cu un front la stradd de minim 15.0 metri;

in cazul constructiilor comerciale mici (magazine, baruri, etc.) se admite o

suprafatd mai micd a parcelei, dar nu mai putin de 600 mp.

5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

constructiile pot fi amplasate pe aliniament atunci cand frontul construit existent
se confunda cu linia de demarcatie a proprietétilor citre stradd;

inscrierea in regimul de aliniere existent, cu recomandarea unei retrageri de 4.00
+ 6.00 metri fatd de aliniament si intersectii stradale, acestea fiind retragerile
minime necesare pentru asigurarea vizibilitatii.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S§I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

IS:

ART.

IS:

se impune o distantd minima obligatorie fata de limitele laterale pentru toate
clidirile aflate pe parcela respectivd, egald cu jumadtatea fnalfimii la cornisa
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 metri, distanta se va majora la 4.00 metri in
zona in care o clidire, pentru servicii se amplaseaza fata de limita unei proprietati
cu functia de locuire.

7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

clidirile nealdturate de pe aceeasi parceld vor avea distanta intre ele astfel Incat sa
permitd fintretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere a incendiilor,
mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu rezulte nici un inconvenient in utilizarea
constructiilor, iluminarea naturald, insorire, salubritate, etc.;

cand pe o singurd parceld vor fi construite mai multe corpuri distincte, distantele
minime dintre acestea vor fi egale cu jumatate din indltimea la cornisa a cladirii,
celei mai inalte, dar nu mai putin de 4.00 metri;

la amplasarea cladirilor ce addpostesc servicii de categoria: garajelor, spalatorii
chimice, ateliere de Intretinere, distantele fata de clddirile invecinate nu vor fi mai
mici de 15.00 metri. Acestea nu trebuie sd genereze trafic intens, sd nu polueze
chimic si fizic, s3 nu utilizeze pentru depozitare terenuri vizibile din circulatia
publicd;
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ART.

IS:

ART.

ZIn:

ZS:

ZC:

ZB:

amplasarea in imediata apropiere a zonei rezidentiale impune, luarea de mdsuri
pentru a limita programul de functionare a acestui tip de unitati.

8 - CIRCULATII $1 ACCESE

pentru toate categoriile de constructii si amenajdri se vor asigura accese pentru
interventii in caz de incendiu si mijloacele de salvare, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu;

in cazul constructiilor ce formeazda curti interioare, asigurarea accesului
vehiculelor de pompieri se va face prin ganguri cu o litime minima de 3.00 metri
si o tnaltime de 3.50 metri;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie si fie obstructionate prin mobilier urban
si trebuie si fie pastrate libere in permanenta;

parcela este construibild numai dacd are asigurat un acces carosabil de minim
4.00 metri litime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietdtile invecinate;

in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor cu handicap motor;

orice parceld construibila trebuie sd aiba acces la drum public sau privat, unde
accesele se vor situa la distanta fatd de intersectii;

la o parceld de colf accesul se va realiza dinspre drumul cu traficul cel mai putin
intens;

pentru drumurile cu circulatie intensd, accesul la parcele se poate prelua prin
intermediul unui drum local.

9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

pentru toate categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute 3-4 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

pentru constructiile de sinatate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4 persoane
angajate, cu un spor de 10 %.

pentru constructiile culturale vor fi prevédzute locuri de parcare pentru vizitatori si
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

o céte un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;
o unlocla 10-20 locuri in sala.

pentru constructiile de cult numdarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avindu-se in vedere minim 5 locuri de parcare.

pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori gi
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:
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» cite unloc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

* unlocla 10-20 locuri in sala.
ZIP:
— pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti
dupd cum urmeaza:

*» un loc de parcare la 200 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru
unitdti de pana la 400 mp;

* un loc de parcare la 100 mp suprafatda desfasuratd a constructiei pentru
unitdti de 400-600 mp;

» pentru restaurante va fi prevazut cite un loc de parcare la 5-10 locuri de
masd; la acestea se vor adduga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor
proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor.

» pentru constructiile de sdndtate va fi prevazut cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10%.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

IS:
— autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilor invecinate si caracterul zonei, fard ca diferenta de indlfime sa depaseasca
cu mai mult de doua niveluri cladirile invecinate.

Regimul de indlfime maxim admis in dependenta de subzona functionala:

— ZIn (functiuni de nvatdmant): P+2E

— ZS (functiuni medicale / sanitare): P+2E

— ZC (functiuni culturale): P+3E

— ZB (functiuni de cult): h < 12 m pénd la cornisad (in conformitate cu proiectele
tehnice)

— ZIP (functiuni comerciale si servicii): P+3E

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

IS:

— aspectul clddirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei diversitati de
functiuni, dar respectand conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care
sd tind seama de particularitdtile sitului, de caracterul general al zonei i de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

— pentru firme, afisaj si mobilier urban se va asigura coerenta pe arterele principale;

— cladirile cu functiuni publice vor beneficia de o arhitectura echilibratd-modernd, a
carei imagine sd asigure legdtura dintre fondul construit existent si cel viitor
dezvoltat.

Amenajarea zonelor se va realiza imbindnd confortul modern cu bunele practici
traditionale de edificare respectind urmadtoarele recomanddri:
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Pentru clddirile existente. Lucririle de reabilitare a clddirilor se vor realiza cu
urmatoarele conditii:

* seva pdstra arhitectura specifica a localitatii;

» gse vor pidstra elementele originale ale cadirilor - volumetria, pantele
acoperisului, raportul plin/gol al fatadelor;

= se vor folosi materiale naturale/traditionale - lemn, piatrd, iar pentru invelitori
tigla sau tabld finisatd fard strilucire; se interzice folosirea materialelor
strilucitoare, cromate; pentru invelitori se interzic culorile puternice, se
recomanda caramiziu sau maro;

= se interzice montarea usilor decorative cu elemente de sticld oglindata,
utilizarea placajelor PVC, a materialelor plastice de tip policarbonat, placarea
soclurilor cu imitatii de piatrd, decorarea parapetelor pline cu decupaje in forme
strdine locului;

» se interzice amplasarea instalatiilor/ echipamentelor tehnice pe fatadele
cladirilor (antene TV, contoare, etc).

Pentru constructii noi. Se admite realizarea de constructii noi cu urmatoarele

conditii:

» se vor realiza in conditiile necesitétilor actuale de confort, imbinand tehnologiile

moderne cu elementele de specificitate ale arhitecturii locale;

* s3 nu reprezinte o interventie agresivd asupra sitului, s3 respecte articolele
aferente prezentului regulament.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

IS:

Constructiile noi, cu functiuni ulterioare de servicii sau institutii publice, vor fi racordate
la reteaua publicd de distributie a apei potabile, de canalizare a apelor menajere si la
retelele electrice din zona.

Daci zona nu dispune de retea publicd de distributie se admite:

— solutii provizorii cu conditia respectdrii normelor in vigoare §i asigurarea
posibilitdtii de acordare ulterioara la refelele publice;

— apele menajere si tehnologice vor fi evacuate in sistem individual sau centralizat,
conform actelor normative in vigoare, cu prevederea unui racord posibil la
viitoarea retea publicad de canalizare;

— restul utilitatilor se vor asigura in functie de posibilitdtile locale.
Terenurile pentru care nu se pot asigura conditiile mai sus mentionate sunt
neconstruibile.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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ZIn:
— pentru unitdtile de invdafdmant prescolar, incintele vor fi prevadzute cu spatiu verde
cu latimea de minim 2.5 m, cu rol in reducerea influentei zgomotului stradal

ZB:
— pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol
decorativ si de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate.

ZIP:
— pentru constructiile de sdndtate vor fi prevdzute spatii verzi si plantate in

interiorul incintei, dupd cum urmeaza:

= aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;

= parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/pacient;

» pentru crese speciale: 10-15 mp/copil;

= pentru constructiile comerciale, vor fi prevadzute cu rol decorativ si de agrement
in exteriorul;

» cladirii sau in curti interioare 2-5% spatii verzi din suprafata totala a terenului.

ZC:
= pentru toate constructiile culturale vor fi prevdzute spatii verzi si plantate si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei: 10-20% din suprafata totald a
terenului.

ZS:
= pentru constructiile de sdnatate vor fi prevazute spatii verzi si plantate in
interiorul incintei, dupa cum urmeaza:

» aliniamente simple sau duble cu rol de protectie;
= parcorganizat cu o suprafatd de 10-15 mp/pacient;

ART. 14 - IMPREJMUIRI

IS:
Este permisa autorizarea urmadtoarelor categorii de imprejmuiri:

— imprejmuiri opace, necesare pentru protecfia impotriva intruziunilor,
separarea unor servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

— Imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al
ansamblurilor urbanistice;

— se recomandd separarea terenurilor echipamentelor publice si bisericilor cu
garduri transparente de maxim 1.80 metri inaltime;

— spre trotuare si circulatii pietonale nu sunt obligatorii garduri, dar se va putea
prevedea marcarea apartenentei spatiului prin diferente de pavaje, borduri,
garduri vii, terase etc.;

— pentru punerea in valoare a constructiilor publice se recomandd realizarea
imprejmuirilor transparente sau din gard viu.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) $I COEFICIENT

MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZONA S POTwmax
FUNCTI- SUBZONA FUNCTIONALA £
ONALA (%)
ZIn - subzona unitatilor de 30%
invatamant
ZS - subzona unitdtilor 30%
sanitare
ZC - subzona unitdtilor de 50%
cultura
ZB - subzona unitatilor de 50%
cult
ZIP - subzona unitatilor de 50%

comerciale de alimentatie
publica si prestari servicii

ZONA INSTITUTIILOR PUBLICE SI SERVICII

ZSp — subzona unitatilor de . 50%
sport si agrement
ZT - subzona unitatilor pentru 35%
turism

I

Z ZAd - subzona constructiilor 50 %

administrative, financiar-
bancare si asigurare

!

REGIM DE CUTwmax
INALTIME (MP/ADC/
MAXIM MP)
P+2E 0.90
P+2E 090
P+3E 200
h <12 m pana 1.20
la corniga
P+3E 2.00
h<12m pana la 1.20
cornisa
P+3E 1.05
P+3E 2.00

CONDITII SPECIFICE DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR, PE TIPURI DE DOTARI

Principii, reguli si norme
Se refera la:

— cerere potentiala;

— zona deserviti;

— raza de servitute;

— suprafata minima de teren/locuitor.

. UNITATI DE INVATAMANT

Principii:
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— cuplarea, pe cit posibil, a unitatilor de niveluri diferite, exemplu: scoli si
gradinite;

— asigurarea spatiilor verzi si de joaca;

— favorizarea conlucrdrii cu amenajarile sportive publice;

— evitarea amplasarii la artele de trafic intens, in special greu;

— asigurarea accesibilitatii la transport public;

— conlucrarea cu alte unitati de interes public.

Reguli:
— evitarea amplasdrii in vecindtatea surselor de poluare;
— evitarea terenurilor improprii construirii;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
— asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;
— asigurarea conditiilor de igiena si protectie impotriva incendiilor;
— retrageri de min. 20.00 metri fatd de aliniament;
— asigurarea parcajelor;
— parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de minim 50.00
metri.

Conditii de amplasare in cadrul terenului

Amplasamentul va fi organizat in patru zone, dimensionat in functie de capacitatea
unitatii de invdtdmant, dupd cum urmeaza:

— zona ocupatd de constructii;

— zona curtii de recreatie, de regula, asfaltata;
— zona terenurilor si instalatiilor sportive;

— zona verde, inclusiv gradina cu flori.

Pentru invatdmantul prescolar (gradinite) se va asigura o suprafata minima de teren de

22 mp/copil, iar pentru scoli primare, gimnaziale, licee, scoli postliceale si scoli
profesionale o suprafatd de 20 mp/elev.

Procentul maxim al terenului se va referi la cele patru zone mentionate, dintre care:

— 30% teren ocupat de constructii;
- 70% teren amenajat (curte recreatie si amenajari sportive, zona verde, gradina
cu flori) din terenul total.

Orientarea fati de punctele cardinale:

— pentru toate categoriile de constructii de invatdmant, orientarea salilor de clasd
va fi sud, sud-est si sud-vest;

~ bibliotecile, silile de ateliere si laboratoarele se vor orienta nord;

— terenurile de sport vor avea latura lunga orientatd nord-sud.

Accese carosabile
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— pentru toate categoriile de constructii de Invdtdmant se va asigura accese
carosabile de legiturd cu reteaua de circulatie majord si cu mijloacele de
transport in comun;

— se vor asigura doud accese carosabile separate pentru evacuari in caz de urgentd
(cutremur, inundatii, incendii).

Parcaje

— pentru toate categoriile de constructii de invdtamant vor fi prevazute 3-4 locuri
de parcare la 12 cadre didactice;

— pentru invitdmantul universitar se va adduga un numadr de 1-3 locuri de parcare
pentru autocare;

— pentru scoli ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru
autocare, conform capacitatii de cazare.

Tabel nr. 4. Conditii specifice de amplasare pentru unititile de invatamant

o g Suprafata Raza de Sl_lp_r afva;a '
Obiectiv Cerere potentiala IlE . minima de |
deservita servire . |
teren/locuitor
o populatle prescolari 3.’-6 zone 1.000- 30}0-500 m
Gradinite ani; norma 4-6 locuri / . | (5 merspe 22 mp
6.000 locuitori )
100 loc. jos)
populatia cu scolarizare | .
; 500-1.
| Scoli primare obligatorie 7-14 ani; zona 3.000- ( 1:, rlnzgso rz 15-20 m
si gimnaziale = norma 12-15 locuri /100 | 12.000 locuitori jos) P P
locuitori | ] |
] B populatie 15-18 ani; | sonk pes;e_ B I
. Li -7 elevi / 100 : -
icee norma 5-7 _e EV.l /10 ' 15.000 locuitori 1.000 m 18-20 p
locuitori |
—
2. UNITATI SANITARE
Principii:

— cuplarea cu alte unitdti de acelasi tip sau independente;

— retragerea minima de 40 metri fata de axul drumurilor foarte circulate;

— asigurarea accesibilitatii libere la transport public;

— asigurarea unor vecinatati linistite;

— posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice.
Reguli:

— evitarea amplasdrii In zone poluate;

— evitarea terenurilor improprii construirii;
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— asigurarea acceselor pietonale si carosabile, diferentiate pentru personal si
pacienti;
— asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;

— asigurarea conditiilor de igiena si protectie impotriva incendiilor;

— asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

— amenajarea de spatii verzi.
Conditii de amplasare
Amplasament organizat in trei zone, dimensionat in functie de capacitatea constructiei,
dupd cum urmeaza:

— zond ocupatd de constructii;

— zond accese alei, parcaje;

— zond verde cu rol decorativ si de protectie.
Capacitatea constructiilor se stabileste pe baza populatiei arondate pentru care se
acordd in medie 7.5 consultatii pe an de locuitor, pentru un numar de 280 zile
lucratoare.

Suprafata minima a terenului care va cuprinde cele trei zone functionale este de 5
mp/consultatie.

Se recomanda organizarea unei incinte imprejmuite la cladirile independente.

Pentru constructiile de crese si crese speciale, amplasamentul trebuie sa asigure o
suprafatd de minimum 25 mp/copil pentru crese si de 40 mp/copil pentru cresele
speciale organizate in patru zone:

— zona ocupata de constructii;
— zona ocupata de spatii de joacd (nisip, bazin, plajd, gazon);
— zona pentru spatii tehnico-gospodaresti;
— zona verde destinata parcurilor si aleilor.
Orientarea fata de punctele cardinale:
Unitdtile sanitare vor prevedea:

— saloanele si rezervele orientate sud, sud-est si sud-vest;

— laboratoarele si serviciile tehnice medicale vor fi orientate spre nord;

— cabinetele vor fi orientate sud si sud-est;

— dormitoarele si spatiile de joacd pentru crese, crese speciale si leagdnele de copii
vor fi orientate sud, sud-est si sud-vest.

Accese carosabile

— pentru toate categoriile de constructii de sdndtate se vor asigura accese
carosabile de legiturd cu reteaua de circulatie majora prin doud accese
carosabile separate;

— accesele carosabile ce vor face legdtura cu reteaua de circulatie majora de
categoria I si a II-a vor fi realizate prin:
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= strizi de categoria a IV-a de deservire locala;
= strizi de categoria a Ill-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al
persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.L

— aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupd cum

urmeaza:
= cu o bandi de circulatie de 3.5 metri latime pentru cele cu o lungime maxima

de 10.00 metri;
= cu doud benzi de circulatie de 7 metri ldtime pentru cele cu o lungime mai

mare de 10.00 metri.

— accesul carosabil rezervat masinilor de salvare sau celor de interventii de
urgenti nu va intersecta aleile de acces carosabil pentru personal si pacienti.
Parcaje
Pentru unititile sanitare vor fi prevazute locuri de parcare dupd cum urmeaza:

— céte un loc de parcare la 4 persoane angajate, cu un spor de 10%;

— céte unloc de parcare la 10 persoane angajate.
Parcajele vor fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Spatii verzi si plantate
Pentru unititile sanitare vor fi prevazute spatii verzi si plantate in interiorul incintei,
dupad cum urmeaza:

— aliniamente simple sau duble, cu rol de protectie;
— parc obligatoriu cu o suprafatd de 10-15 mp/copil.

Tabel nr. 5. Conditii specifice de amplasare pentru unitatile sanitare

Suprafata Raza de | Suprafata minima
deservita servire | de teren/locuitor

Obiectiv Cerere potentiala

ﬁo_pixla;ie 0-3 ani; norma  zone 2.000- | 200-300 m (5 |

Crese 12-15 copii / 1000 loc. 6.000 locuitori | mers pe jos) 25mp
Leagane | . |
localitate,
copii orfani si populatia 0-6 ani oca. ' a.e | nenormabila 50 mp
; teritoriu
abandonati
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total populatie - norma |

|

Dispensar zona localitate
ol?clinic : 7.000 consultatii / an / 25.000 locuitori
p | 1.000 locuitori | =
|

] populatie totald; ' . ,
Farmacie |  normabil functie de zonacu circa

| s 5.000 locuitori

| necesitati |

|

1.000-1.500 |
m (25’ mers
pe jos)

500-1.000m |

(15’ mers pe
jos)

cca3.0mp /
consultatie

20.0 mp / 1.000
locuitor

3. UNITATI PENTRU CULTURA

Principit:
— accese si evacuare rapida;
— vecindtati linigtite;
— cuplarea unitatilor de cultura cu profil diferit;

— conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice.

Reguli:
— evitarea amplasdrii in zone poluate;
— evitarea terenurilor improprii construirii;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
— asigurarea echiparii tehnico-edilitare;

— retragerea fatd de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale;

— asigurarea conditiilor de igiena si protectie impotriva incendiilor;

— asigurarea parcajelor pentru public si pentru salariati;

— amenajarea de spatii verzi.
Conditii de amplasare

Amplasament - in zona destinatd dotarilor pentru culturd sau in zona verde:

— se permite amplasarea in zona comerciald, administrativa, religioasd sau de

agrement;

— procentul de ocupare al terenului P.0.T. - maxim 70%);
— sevaevita amplasarea in vecindtatea unitatilor poluante.

Conditii de amplasare in cadrul terenului

Pentru constructiile de culturd avidnd un numar de minimum 200 de locuri, se va
prevedea un spatiu amenajat, exterior constructiei, cu o suprafatd de 0.6 mp/loc, in
afara spatiului destinat circulatiei publice. La aceasta se adaugd suprafata necesara

spatiilor verzi si plantatiilor.

Orientarea fata de punctele cardinale:

Constructiile de culturd vor avea spatiile de lectura si silile de expunere orientate spre

nord, nord-est si nord-vest.
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Acolo unde incadrarea in zoni nu permite o astfel de orientare a sdlilor de lecturd gi a
sililor de expunere, rezolvirile de fatadd vor face posibild evitarea insoririi
nefavorabile.

Pentru constructiile de cinematografe, teatre dramatice, de comedie, de revista, operd,
operets, de pipusi, sili polivalente, circ - nu se impun conditii de orientare fatd de
punctele cardinale.

Accese carosabile
— pentru toate categoriile de constructii de culturd se vor asigura accese carosabile
separate pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal §i aprovizionare;
— 1in functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:
» alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in
care accesul se face din strazi de categoria I sau a Il-a;
» parcaje necesare in interiorul amplasamentului, n cazul in care accesul se
realizeaza direct din strazi de categoria a Ill-a.

Parcaje
Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupd cum urmeaza:

— céte un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

— cate unloc de parcare la 10-20 de locuri in sala.
Spatii verzi si plantate
Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
spatii de joc si de odihnj, in functie de capacitatea constructiei - 10-20 % din suprafata
totald a terenului.

Tabel nr. 6. Conditii specifice de amplasare pentru unititile de cultura

N ' e Suprafati Razade | Suprafata minimi
Obiectiv Cerere potentiala \ N ) z
| deservita servire de teren/locuitor
iblioteca ol./loc.la | 3.000-10.000 |
BlbhoFefa norma 7 vol./ O(i la 3.00 .10 900 800-1.000 m 0.30 mp
publica zona deservitd locuitori
. | total populatie zond; o ‘
1 10.000-30.000
Cinematograf | norma 20-35 locuri / 0 o nenormabil 0.25 mp
' . locuitori |
1.000 locuitori |
] R
' total populatie; norma :
I ’ 3,000-10,000
Club 3-4 locuri / 1.000 0 o ‘ 500-1000 m 0,10-0,20 mp
‘ e locuitori
| locuitori ‘
4. UNITATI DE CULT
Principii:
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— pot fi cuplate cu spitale, in vecinatate zonelor culturale;
— vor fi protejate zonele cu constructii existente cu valoare de patrimoniu;
— vafi asigurat un spatiu verde inconjurdtor pentru ceremonii;

— amplasament aferent unor vecinatati linistite;

— cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor;

— conlucrarea cu unitati si servicii publice.

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL “

Reguli:
— evitarea amplasdrii in zone poluate;
— evitarea terenurilor improprii construirii;
— retragerea minima fatd de axul strazii va fi de 40 m;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
— orientarea fatd de punctele cardinale;
— amplasarea In zone compatibile.
Conditii de amplasare
Amplasament: aliaturarea de ldcasuri de cult noi in incintd sau in vecindtatea
monumentelor istorice se face cu respectarea prevederilor legale.

Amplasamentul pentru méanastiri si schituri se face in afara localitatilor.

Extinderea manastirilor vechi - monumente istorice se va face cu respectarea
prevederilor legale.

Orientarea fata de punctele cardinale:
Conditiile de orientare sunt date de specificul cultului.

Accese carosabile

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, care vor face legdtura cu
refeaua de circulatie majora.

Pentru constructiile de cult, numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
obiectiv, avindu-se in vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Spatii verzi si plantate

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si
de protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse
prin prezentul regulamentul local de urbanism.

Tabel nr. 7. Conditii specifice de amplasare pentru unitatile de cult

S — Suprafata | Razade | Suprz;fa!:a minima
Obiectiv Cerere potentiala N ] .
deservita servire de teren/locuitor
Biserica ~ Populatiaapartinand 45003000 0.8-0.9 mp /
parohiali aceleasi confesiuni; locuitori enorias

norma: un preot /
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' 500 familii

total

Cimitire opulatie totala .
populat localitate

nenormabil | 2.0-25m

5. CONSTRUCTII ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE SI ASIGURARI

Principii:
— asigurarea accesibilitdtii la transport public;
— amplasarea in zona centrald;
~ asigurarea unui front la artera majora de circulatie;
— conlucrare cu alte functiuni.
Reguli:
— evitarea amplasdrii in zone poluate;
— evitarea terenurilor improprii construirii;
— amplasare In zone compatibile: zona centrald sau alte centre de interes;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
— asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;
— retragerea necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si
interventiei in caz de cutremur, incendii etc.;
— asigurarea conditiilor de igiena si protectie impotriva incendiilor;
— asigurarea parcajelor;
— amenajarea de spatii verzi, plantate, mobilier urban etc.
Conditii de amplasare
in zone centrale sau zone mixte, procentul de ocupare al terenului - maxim 50 %.

Orientarea fata de punctele cardinale:

Pentru toate categoriile de constructii administrative si financiar-bancare se recomanda
orientarea, astfel incit sa se asigure insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Accese carosabile
Constructiile administrative vor fi prevazute cu:

— accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupd caz;

— accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru
public, acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

= accesul carosabil oficial va fi prevdzut pana la intrarea principala a cladirii;

= accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevdzute cu
locurile de parcare aferente;

= aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.
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Constructiile administrative vor fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si
capacitatii acestora, avindu-se in vedere separarea de circulatia publica.

Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile
directe din strizi de categoria I si a-1I-a, dup3 caz. Se vor asigura accese carosabile
pentru: accesul oficial, accesul personalului, accesul publicului, acces la tezaur, acces la

serviciu.

Parcaje

Pentru constructiile administrative vor fi prevazute:

— pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cite un
loc de parcare la 20 de salariati si un spor de 50% pentru clienti.
— fin functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot
fi organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.
Spatii verzi plantate

Pentru constructiile administrative si financiar-bancare vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ, minimum 10% din suprafata totald a terenului.

Tabel nr. 8. Conditii specifice de amplasare pentru constructiile

Obiectiv

| Sedii, birouri,
firme

Cladiri ale
administratiei
publice

Cerere potentiala

total populatie

total populatie;
norma 3-4 angajati /
1.000 locuitori

Suprafata
deservita

conform
interesului
public

localitate

Raza de
servire

nenormabil

nenormabil

administrative, financiar-bancare si de asigurari

Suprafata minima
de teren/locuitor

0.05 mp

0.1 mp

6. UNITATI COMERCIALE DE ALIMENTATIE PUBLICA SI PRESTARI SERVICII

Principii:

— amplasarea ierarhizatd pe trepte de complexitate: In zona centrald, in zona de
locuit, in zone specializate / mixte;
— alegerea zonelor cu vad comercial;
— accesibilitatea la transportul public;
— conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de
productie.

Reguli:
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—~ amplasarea in zona compatibile;

— evitarea terenurilor improprii construirii;

— asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumpardtori §i pentru

aprovizionare;

— asigurarea echipdrii tehnico-edilitare;

— asigurarea conditiilor de igiena si protectie impotriva incendiilor;

— asigurarea parcajelor si depozitdrilor;

— amenajarea de spatii verzi, plantate, mobilier urban etc.
Conditii de amplasare
fn zone centrale, zone de locuit sau zone specializate / mixte, cu procentul de ocupare al
terenului maxim 50 %.

Orientarea fata de punctele cardinale:
Pentru toate categoriile de constructii comerciale se recomanda orientarea, astfel incit
si se asigure Insorirea spatiilor pentru public si a birourilor.

Se recomandi orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru, bucatdriilor si a
spatiilor de preparare.

Accese carosabile
Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare.

in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

— alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;
— platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile
carosabile destinate consumatorilor.
Parcaje
Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

— un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati
de pana la 400 mp;
— un loc de parcare la 100 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitati
de 400-600 mp;
— unloc de parcare la 50 mp suprafatd desfasuratd a constructiei pentru unitdti de
600-2.000 mp;
— un loc de parcare la 40 mp suprafatd desfdsuratd a constructiei pentru unitati de
peste 2.000 mp.
Pentru restaurante va fi prevdzut cate un loc de parcare la 5-10 locuri de masa. La
acestea se adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi
amplasate independent de parcajele clientilor.

Spatii verzi si plantate
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Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ
si de agrement, in exteriorul clidirii sau la curti interioare - 2-5 % din suprafata totald a
terenului.

Tabel nr. 9. Conditii specifice de amplasare pentru unititile comerciale de
alimentatie publica si prestari servicii

Obiectiv | Cerere | Suprafati | Razade Suprafata
potentiala |  deservita servire minima de
| teren/locuitor |
| Complex comercial- total_p_oﬁl_a;i—e; | zona2.000- | 300-500m (3 ' 0.05 mp
. comert alimentarsi = norma: 200 5.000 locuitori | mers pe jos)
nealimentar, | mpAdc / 1.000 !
alimentatie publicd | locuitori
si prestari servicii de
solicitare frecventd |
! _ | S ! . =
Piata agro- total populatie; localitate si nenormabil 0.12 mp
alimentara | norma teritoriu
120 mpAdc / (minim 7.000
locuitori)

1.000 locuitori

Statie service auto | total populatie ‘ localitate = nenormabil 0.12mp
7. UNITATI SPORT SI AGREMENT
Principii:

— accesibilitate pietonala si carosabild, inclusiv la transportul public;
— cuplarea amenajdrilor sportive de diferitd complexitate si tip;
— conlucrarea cu alte functiuni urbane.
Reguli:
— evitarea amplasdrii In vecindtatea unor surse poluante;
— evitarea terenurilor inundabile, instabile, mldstinoase;
— amplasarea preferentiald in zone specializate;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile;
— echiparea tehnico-edilitarg;
— asigurarea parcajelor;
— spatii verzi si plantatii in functie de tipurile de amenajari.
Conditii de amplasare
Constructii si amenajdri sportive: terenul va fi amplasat In zone nepoluate, bogat
plantate si pe cét posibil in vecinatatea unor cursuri sau oglinzi de apad.

Constructii de agrement:
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— locuri de joacd pentru copii: terenul va fi amplasat in cadrul zonei de locuit;
procentul de ocupare al terenului P.0.T. - maxim 50%;
— parcuri si scuaruri: se vor evita amplasamentele in vecindtatea surselor
produciitoare de zgomot si de vibratii (zone industriale, artere de trafic greu).
Orientarea fata de punctele cardinale:
Constructii si amenajdri sportive: vor fi luate masuri de protectie Impotriva insoririi
excesive:

— copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau al
terenurilor de competitii;

— plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate si indlfime, pe toate
laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitdrii fenomenelor de
discontinuitate luminoase;

— parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati sud-
vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai sdlii de sport.

Terenurile de sport in aer liber vor fi orientate cu axa longitudinald pe directia nord-
sud, cu abatere de maximum 15° spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sdrituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinald pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 200 spre vest sau spre est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axul longitudinal pe directia nord-sud, tintele
fiind amplasate spre nord.

Pentru bazele hipice, linia de sosire spre platou va fi orientata nord, nord-est.
Constructii de agrement: silile de tip club vor fi orientate sud, sud-vest sau sud-est.

Accese carosabile
Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive se vor asigura accese
carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

— circulatia carosabila separatd de cea pietonal3;
— alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie de
capacitatea silii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 metri latime;
— alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3.5 metri latime;
— alei carosabile de serviciu si Intretinere de minim 6 metri latime.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul
carosabil separat pentru public de accesul de serviciu si de intretinere.

Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii si amenajdri sportive vor fi prevazute locuri de
parcare pentru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie de capacitatea
constructiei, dupa cum urmeaza:
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— pentru complexuri sportive, sali de antrenament, sdli de competitii sportive - 1
loc de parcare la 5-20 de locuri;
— pentru stadioane, popicdrii - 1 loc de parcare la 30 de persoane;
— in functie de capacitatea constructiei, se va lua in considerare addugarea unui
surplus in numar de 1-3 locuri de parcare pentru autocare.
Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute locuri
de parcare, in functie de capacitatea constructiei, dupa cum urmeaza:

— pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cite un loc de parcare pentru 10-
30 de persoane;
— pentru cluburi vor fi previzute un loc de parcare la 3-10 membri ai clubului.
Spatii verzi si plantate
Constructii si amenajdri sportive: vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30%
din suprafata totald a terenului.

Constructii de agrement: vor fi previzute spatii verzi plantate, in functie si de gradul de
confort, dar nu mai putin de 15% din suprafata terenului.

Tabel nr. 10. Conditii specifice de amplasare pentru unititile de sport si

agrement
1 T (e ' Suprafata
S Cerere Suprafata . Razade _p_ iy
Obiectiv N 5 . minima de
potentiala deservita servire .
| teren/locuitor

Spatii amenajate total populatie |  1.000-5.000 300-500m | 1.0-1.3mp
pentru joc si sport din zona locuitori

aferente locuirii

| Kmenajéri sportive ' total popu]_aa: 3.000-20.000 500-1.000 | 6.5 mp
pentru invatdmant | varsta 7-18 ani; locuitori m
norme
diferentiate pe
forme de
invatdmant

8. UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

— amplasarea In zone cu vegetatie bogatd si cadru natural pitoresc;

— vecindtdti linistite;

— accesibilitate la transport si sisteme de comunicatii;

— asocierea cu unitdti comerciale si de alimentatie publicd, cu institutii culturale si
alte amenajari destinate sportului.
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Reguli:
— evitarea amplasarii in vecindtatea unor surse poluante;
— evitarea terenurilor inundabile, instabile, mlastinoase;
— asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turigti §i pentru
zonele de serviciu;
— echiparea tehnico-edilitar3;
— asigurarea parcajelor;
— spatii verzi si plantatii in functie de tipurile de amenajari.
Conditii de amplasare
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate, ferite de zgomot sau alte surse de
poluare. Nu este previdzut un grad maxim de ocupare a terenului.

Orientarea fata de punctele cardinale:
Pentru toate categoriile de constructii de turism se recomanda evitarea orientdrii spre
nord a dormitoarelor.

Accese carosabile
Pentru constructiile de turism vor fi prevazute accese carosabile separate pentru
utilizatori, personal si acces tehnic de intretinere.

Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25
metri, vor avea o latime minima de 3.5 metri, iar cele cu lungimi mai mari de 25 metri
vor fi previzute cu supraldrgiri de depdsire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

Numairul acceselor si conformarea lor se va face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

Parcaje

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de clddire si de categoria de front, 1-4 locuri de parcare la 10 locuri de
cazare.

Pentru moteluri se vor asigura 4-10 locuri de parcare la 10 locuri de cazare.

Spatii verzi si plantate

Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute spatii verzi si plantate,
in functie de destinatie si gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata
totala a terenului.

Tabel nr. 11. Conditii specifice de amplasare pentru unititile de turism

. Suprafa
gl Cerere Suprafata Raza de _p_ N fa
Obiectiv e o . minima de
potentiala deservita servire .

teren/locuitor |
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.

Motel populatie in localitate, | nenormabil 75-100 mp_
deplasare; | teritoriu
norma 5 locuri

/1000 |

locuitori :

Camping | populatie in " localitate, | nenormabil | 100 mp

deplasare teritoriu
(turism)

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Generalititi. Caracteristici generale
Zona este alcatuitd din urmatoarele functiuni existente:
— unitdti de politie
— unitati de pompieri
Zona se compune din urmatoarele subzone si unititi teritoriale de referinta:
DS - subzona cladirilor cu destinatie speciald (UTR 1)

Eliberarea autorizatiilor de construire se face cu respectarea normelor specifice
si cu avizele ministerelor tutelare conform legilor in vigoare,
Construirea/desfiintarea cladirilor pe parcelda nu vor fi conditionate de
elaborarea P.U.Z./P.U.D.

Emiterea autorizatiilor de construire se face cu respectarea legislatiei in vigoare si a
normelor specifice, respectiv Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
constructiilor, Legea nr. 477/2003 privind pregdtirea economiei nationale si a
teritoriului pentru apdrare, precum si Legea apardrii nationale a Romaniei nr. 45/1994,
potrivit cdrora lucrdrile de construire, reconstruire, modificare, extindere, reparare sau
desfiintare a obiectivelor cu caracter militar, respectiv cele cuprinse in programele de
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investitii ale MApN, MI, MJ, SR, SIE, STS si SPP se autorizeazd de cdtre fiecare din aceste
institutii, cu respectarea prevederilor prezentei documentatii.

Administratia locald va solicita, conform prevederilor legale, prin certificate de
urbanism eliberate, obtinerea avizului M.A.I, pentru documentatiile de urbanism si
eliberarea autorizatiilor de construire pentru investitiile cu amplasament:

- In vecinitatea obiectivelor M.A.L. in conformitate cu Ordinul nr. 3422.1995
pentru aprobarea Precizdrilor privind avizarea documentatiilor de urbanism si
amenajarea teritoriului, precum si a documetatiilor tehnice pentru autorizarea
executdrii constructiilor;

- In interiorul zonei de restrictie sau in imediata vecinitate a acesteia, marcata
pe plansele Ul. Incadrarea in teritoriu si U3. Reglementiri urbanistice -
Zonificare drept “Interdictie temporard de construire - Zonad in care este
obligatoriu obtinerea avizului M.A.L".

Autorizarea executdrii lucrarilor de constructii cu caracter special se realizeaza conform
Procedurii comune aprobata prin Ordinul nr. 2212/21/02/2018.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONAL[\
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

DS - constructii si amenajari specifice zonei cu destinatie speciald, locuinte de serviciu,
servicii aferente functiunii de baza.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
DS - conform normelor specifice in vigoare.
ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE
DS - conform normelor specifice in vigoare.
SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE §1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
DS - conform normelor specifice in vigoare.
ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

DS - conform normelor specifice in vigoare.
ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

DS - conform normelor specifice in vigoare.
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ART. 8 - CIRCULATII SI ACCESE

DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
DS - conform normelor specifice in vigoare.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
DS - conform normelor specifice in vigoare.

— se recomandi plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei
n proportie de minim 20 % din suprafata totals;

— spatiile libere de constructii sau amenajari vor fi inierbate si plantate cu arbori.
ART. 14 - IMPREJMUIRI

DS - conform legislatiei si normativelor in vigoare.

DS - se recomandi o imprejmuire catre stradd cu un gard transparent cu indltimi de
1.80 + 2.20 m, din care un soclu opac de 0.60 m dublate cu gard viu;

— in cazul necesitdtii unei protectii suplimentare conform unor normative
specifice, se recomandd dublarea spre interior, la 2.00-5.00 m distantd, cu o alta
imprejmuire, intre cele doua fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

— fimprejmuirile citre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2.20 m
tndltime sau vor fi in conformitate cu normele specifice.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
DS - fara specificatii.
ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

DS - fard specificatii.
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SP - ZONA PENTRU SPATII VERZI, SPORT $1 AGREMENT

Unitdtile existente au fost stabilite in subzone (ZV 1, ZV 2, ZV 3, ZV 4), In functie de
utilizarea functionald; iar cele viitoare se vor realiza ca functiuni complementare, cu
conditia respectarii articolelor de mai jos:

ZV 1 - subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate

ZV 2 - subzona spatiilor verzi aferente dotarilor publice (crese, gradinite, scoli, unitati
sanitare sau sau de protectie sociala, institutii, edificii de cult, cimitire

ZV 3 - subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze
sportive

ZV 4 - subzona spatiilor verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa
Generalitati. Caracteristici generale

Zona cuprinde spatii verzi publice cu acces nelimitat sau specializate de interes local,

spatii pentru sport si agrement cu acces limitat de apartenentd la cluburi sau contra
cost, spatii plantate de protectie si plantdri de diferite tipuri.

Se vor realiza fasii plantate de protectie sanitard, amenajate ca zone de tampon, intre
zonele rezidentiale si cele cu impact potential asupra acestora: zone agro-industriale,
cimitire, tehnico-edilitare.

Se va urmadri imbundtidtirea calitdtii mediului si infrumusetarea aspectului urbanistic
prin ponderea mare a suprafetelor plantate - parcuri, scuaruri, fasii de protectie,
ornamente florale, amenajari pentru joc si odihna, mobilier urban, etc.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi se vor face pe baza unor documentatii de tip
PUD sau PUZ aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate.

Prin administrarea spatiilor verzi se va asigura indeplinirea urmatoarelor obiective:

— protectia si conservarea spatiilor verzi pentru mentinerea biodiversitatii lor;

— mentinerea si dezvoltarea functiilor de protectie a spatiilor verzi privind apele,
solul, schimbdrile climatice, mentinerea peisajelor In scopul ocrotirii sanatatii,
populatiei, protectiei mediului si asigurarii calitatii vietii;

— regenerarea, extinderea, ameliorarea compozitiei i a calitdtii spatiilor verzi;

~ elaborarea si aplicarea unui complex de masuri privind aducerea si mentinerea
spatiilor verzi in starea corespunzatoare functiilor lor;

~ identificarea zonelor deficitare si realizarea de lucrari pentru extinderea
suprafetelor acoperite cu vegetatie;

— extinderea suprafetelor ocupate de spatii verzi, prin includerea in categoria
spatiilor verzi publice a terenurilor cu potential ecologic sau socio-cultural.

— Este necesara elaborarea si actualizarea Registrului local al spatiilor verzi,
conform Legii nr. 24/2007, art. 18; si conform Normelor tehnice de aplicare a
Legii nr. 24/2007.
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Zona se compune din urmitoarele subzone si unititi teritoriale de referinta:

ZV 1 - subzona spatiilor publice cu acces nelimitat: parcuri, gradini, scuaruri, fasii
plantate - UTR 1, UTR 2, UTR 4.1, UTR 4.2, UTR 4.3

ZV 2 - subzona spatiilor verzi aferente dotdrilor publice (crese, gradinite, scoli, unitati
sanitare sau sau de protectie sociald, institutii, edificii de cult, cimitire) - UTR 1, UTR 3.1

ZV 3 - subzona spatiilor verzi pentru agrement, poli de agrement, complexuri si baze -
UTR1,UTR 4.1, UTR 4.2, UTR 4.3

ZV 4 - subzona spatiilor verzi pentru protectia lacurilor si cursurilor de apa - UTR 2

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

ZV - sunt admise numai functiunile de spatiu plantat public constand in:

— spatii plantate;

— circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitdtile permise;

— trasee cicliste;

— Zone pentru picnic;

-~ mobilier urban, amenajari pentru sport, joc i odihn;

— constructii pentru expozitii, activititi culturale (spatii pentru spectacole gi
biblioteci in aer liber, pavilioane cu utilizare flexibild sau cu diferite tematici),
activitati sportive, alimentatie publica si comert;

— ad3posturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare gi intrefinere;

— parcaje.

ZV 1 - sunt admise amenajiri pentru practicarea sportului in spatii descoperite si
acoperite, anexele necesare §i alte activitati legate direct de activitatea sportive.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZV- orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele competente
in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 195/2005 a protectiei mediului gi cu normele
de protectie stabilite pe plan local;

— clidirile si amenajarile pentru diferite activitdti din parcurile si gradinile publice
se admit cu conditia de a nu avea separdri fizice care sa impuna interdictia liberei
circulatii;

— 1n vecinitatea monumentelor istorice, precum gi in zonele de protectie ale
acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu asigurarea vizibilitatii
si punerii in valoare a obiectelor protejate, realizarea plantatiilor de arbori se va
face la o distanti care sd nu pund in pericol constructia protejatd, sub aspectul
stabilitatii.
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ZV 1 - se admit noi cladiri pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca
suprafata acestora insumatd la suprafata construitd existentd si mentinutd, sa nu
depaseasca 15 % din suprafata totala a spatiului plantat.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZV - nu se admit niciun fel de interventii care depreciaza calitatea peisagistica a
spatiului plantat protejat sau modificd proiectul initial.

— se interzice depozitarea deseurilor in cadrul zonelor verzi;

— se interzic orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

— se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice si specializate;
— se interzice tdierea arborilor fara autorizatia autoritdti locale abilitate.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZV - criterii specifice de amplasare:

— 1in zone nepopulate, lipsite de umiditate si care nu prezintd pericol de
inundabilitate;

— zone cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;
— acces la sistemul de transport si drumuri publice;

— posibilitatea asigurarii acceselor carosabile si pietonale, precum si a spatiilor de
parcare;

— norma de calcul pentru spatii verzi pentru intreaga comuna este de 26
mp/locuitor.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZV - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE $I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZV - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZV - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

ART. 8 - CIRCULATII $I ACCESE
ZV - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— se va asigura accesul din circulatiile publice ale acceselor carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare) care vor fi tratate ca alei principale.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
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ZV - parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform
normelor specifice si proiectelor de specialitate legal aprobate.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZV 1 - cu exceptia instalatiilor, iniltimea maxima a clddirilor nu va depdsi P+1 nivel
(inadltimea pand la cornisd h < 6.0 metri).

ZV 2 - cu exceptia instalatiilor, indl{imea maxima a clddirilor nu va depdsi 1 nivel
(inadltimea pana la cornisa h < 3.0 metri).

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
ZV - conform studiilor de specialitate avizate conform legii.

— se recomand3 adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii
de spatii plantate;
~ se vor utiliza materiale locale.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZV - conform subcapitolului 3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara din
prezentul regulament.

-~ conform studiilor de specialitate avizate conform legii. Se vor asigura:
alimentarea cu ap3, colectarea apelor uzate, telefonie fixa si iluminat public
conform cerintelor functionale ale fiecarei categorii de spatiu plantat in care este
admis accesul publicului;

— se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in bazine
decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate;

— in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

ZV - plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare
categorie de spatii plantate.

— toate parcajele vor fi obligatoriu prevazute cu plantarea a cu cel putin un arbore
la fiecare patru locuri de parcare si vor fi inconjurate cu un gard viu de minim
1.20 metri indltime;

— se recomandi, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice;

— se recomandai ca terenurile de joacd sa fie specializate pe categorii de varstd. Se
interzice folosirea speciilor periculoase (cu tepi, spini, otravitoare etc.).

ART. 14 - IMPREJMUIRI
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ZV - conform normelor specifice existente; se recomandd in intravilan imprejmuiri
transparente de 1.50 metri indltime, prevazute cu un soclu opac de 0.50 metri si dublate
cu un gard viu.

ZV 1 - spre deosebire de parcuri si gradini, fisiile plantate nu vor fi ingradite, dar vor fi
separate de trotuare fie prin parapet de 0.50 metri indltime, fie prin borduri in lungul
cirora pe o distantd de minim 0.50 metri terenul va fi coboréat cu minim 0.10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf provocatd de
scurgerea pamantului pe trotuare.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

ZV 1 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 15 %.
ZV 2, ZV 3 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile gi pietonale = maxim 15
%.

ZV 4 - POT cu constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale = maxim 10 %.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZV 1,7V 2, ZV 3 - CUT maxim, cu exceptia spatiilor plantate protejate, 0.15 mpAdc/mp.
ZV 4 - CUT maxim, cu exceptia spatiilor plantate protejate, 0.10 mpAdc/mp.
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GC - ZONA PENTRU GOSPODARIRE COMUNALA

Generalititi. Caracteristici generale

Zona GC reuneste toate functiunile care apartin echipamentelor edilitare (surse de apa,
statii de epurare, statii de pompare, statii de transformare si reglare presiune, etc.), cat
si cimitirele. Delimitarea acestor zone se va face {inadnd seama de zona de protectie
sanitar3 fati de cimitire de 50 metri, precum si de conditiile de protectie a retelelor
tehnico-edilitare si servitutile impuse de citre acestea. Autorizarea executdrii lucrarilor
de utilitate publicd si a constructiilor de orice fel pe terenurile pe care s-a instituit o
servitute de utilitate publici (protectia sanitard a surselor, retelelor, statia de epurare,
statii de pompare, etc.) se face pe baza documentatiei de urbanism sau de amenajarea
teritoriului aprobate conform legii.

La amplasarea i organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

— gospodiriile individuale s3d aibd amenajdri pentru colectarea deseurilor
menajere (pubele);

— amplasarea punctelor de colectare a gunoiului, astfel incat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei s nu fie afectat;

— organizarea corespunzitoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;
— organizarea valorificarii reziduurilor organice si anorganice ce pot fi reutilizate;

— interzicerea depozitdrii intimplitoare a gunoaielor, mai ales a zonelor verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, in paduri, etc.

Zona se compune din urmatoarele subzone/unititi teritoriale de referinta:
ZG - subzona cimitirelor si a clddirilor anexa - UTR 7.1, UTR 7.2, UTR 7.3

GC - subzona constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare - UTR 1,
UTR 2, UTR 3.1,UTR 3.2, UTR 4.1, UTR 4.2, UTR 5.1, UTR 5.2, UTR 6.1 +UTR 6.9, UTR 7.1
+UTR 7.25

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
ZG - cimitire si cladiri anexa:

— cimitire;

— capeld mortuara;

— mausoleu-osuar;

— circulatii carosabile;

— parcaje;

— circulatii pietonale;

— plantatii;

— pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;
— birouri autonome.

GC - subzona constructiilor si instalatiilor aferente retelelor tehnico-edilitare:
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— amenajiri si constructii aferente lucrdrilor tehnico-edilitare (gospodarie de ap3,
statie de epurare, etc.);

— incinte tehnice cu cladiri si instalatii aferente sistemului de alimentare cu apg,
canalizare, alimentare cu energie electrica si termicd si alimentare cu gaze
naturale.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZG:

— sevor asigura zonele de protectie prevdzute prin norme;

— seva asigura, conform normelor, o zond de protectie sanitara de 50.00 metri;

— se va asigura pentru noile cimitire o densitate mai redusa a locurilor de veci
(intre 7.50 si 10.00 mp teren brut pentru un loc de veci), circulatii carosabile i
pietonale civilizate §i 0 pondere mai ridicatd a vegetatiei potrivit rolului de
reculegere si respectului cuvenit.

GC:

— toate constructiile si instalatiile necesare unei bune gospodariri a localitatilor cu
condifia respectdrii documentatiilor cu caracter informativ si directiv, precum gi
a solutiilor si reglementdrilor propuse prin intermediul proiectelor de
specialitate;

— se va asigura zond de protectie conform H.G. nr. 930 din 2005 privind stabilirea
zonelor de protectie sanitard cu regim sever, unde - in cazul captdrilor care
exploateazd acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru aplicarea
metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin.
(1), dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum
50 metri amonte, 20 metri aval de captare si 20 metri lateral, de o parte si de alta
a captdrii, pe directia de curgere a apelor subterane, in cazul forajelor si
drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50 metri amonte si 20
metri lateral, de o parte si de alta a captdrii;

— pentru toate lucrdrile si activitatile de pe terenurile situate In perimetrul de
protectie hidrogeologica este necesara evaluarea impactului asupra mediului in
cadrul procedurii de reglementare din punct de vedere al protectiei mediului;

— sevor asigura zonele de protectie prevazute prin norme in vigoare.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZG:
— orice alte utilizari decat cele prevazute la Art. 1 si Art. 2;

— seinterzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale.

GC - pentru incintele situate in zone rezidentiale sau mixte se interzic orice activitati
care prezintd risc tehnologic si produc poluare prin natura activitdtii sau prin
transporturile pe care le genereaza.
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SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
ZG - conform legislatiei si normativelor in vigoare.

GC - pentru incintele tehnice, in functie de complexitatea impactului functiunii in
teritoriul inconjuritor, se va elabora un Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu §i un studiu
de impact asupra mediului.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZG - locurile de veci vor fi retrase fatd de aliniament cu minim 10.00 metri;

GC:

— cladirile noi se vor retrage la o distantd de minim 5.00 metri in cazul in care
majoritatea fronturilor dominante sunt retrase de la strads;

— punctele de colectare a deseurilor se vor amplasa conform normelor sanitare la
distanti fati de zonele de locuit si cursurile de apa.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZG - locurile de veci vor fi retrase fatd de limitele laterale §i cea posterioard cu minim
3.00 metri;

GC - distanta cladirilor fatd de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inal{imea
cladirii, dar nu mai putin de 3.00 metri;

— se interzice alipirea clddirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu
functiuni publice si de locuit;

— f1n cazul in care activitiitile constituie o sursd de zgomote si vibratii, in cazul in
care au loc procese de productie non-stop (3 schimburi) sau in caz de risc
tehnologic se vor respecta normele specifice In vigoare.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
ZG - conform legislatiei si normativelor in vigoare.

GC - distanta minim3 intre clidiri va fi egald cu jumdtate din fndltimea la cornisad a
cladirii celei mai inalte, dar nu mai putin de 3.00 metri;

— distanta de mai sus dintre cladiri se poate reduce la jumdtate dacd pe fatadele
opuse nu sunt accese in clddirile respective si nu sunt ferestre care lumineaza
incdperi in care se desfasoara activitdti permanente;

— 1n toate cazurile se vor respecta normele tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII S1 ACCESE

ZG + GC - se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publicd;
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ZG - se vor asigura circulatiile carosabile si pietonale in pondere de circa 15 % din
suprafata totald a cimitirului.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

ZG + GC:
— stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara
spatiului circulatiei publice;
— locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

— 1In spatiul de retragere de la aliniament din incinte se poate rezerva maxim 40 %
din teren pentru parcaje ale salariatilor si vizitatorilor.

ART. 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

ZG - se recomandd a nu depdsi indltimea de 3.00 metri pand la cornisa, respectiv 4.50
metri pand la coamd;

GC - inaltimea cladirilor in planul fatadei nu va depasi distanta dintre aliniamente si nici
fnaltimea maximd admisd in unitdtile de referintd adiacente, cu exceptia instalatiilor si a
cosurilor.

ART. 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

ZG + GC - volumele construite vor fi simple §i se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtitile imediate; fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi
nivel cu fatada principald;

ZG - se va asigura accesul amenajat si mascarea cu perdele de vegetatie a incintelor
vizibile dinspre drumurile publice.
ART. 12 - CONDITI DE ECHIPARE EDILITARA

ZG + GC - toate clddirile vor fi dotate cu instalatii de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

— 1n cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autorititii
competente care administreazd resursele de apa;

GC - se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

— seva asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ZG + GC - orice parte a terenului incintei, vizibila dintr-o circulatie publicd, inclusiv de
pe calea ferat, va fi amenajata astfel incat sd nu altereze aspectul general al localitatii;

— suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40 % formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;
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— parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor
fi plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.
GC - se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioard a incintei in
proportie de minim 15 % din suprafata totald a cimitirului.
ART. 14 - IMPREJMUIRI

ZG + GC - imprejmuirile spre stradd vor fi transparente cu indlfimi de minim 1.80 metri
din care un soclu de 0.50 metri cu gard viu;

ZG + GC - in scopul de a nu incomoda circulatia pe drumurile publice cu trafic intens si
cu transport in comun, portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a
permite stationarea vehiculelor tehnice fnainte de admiterea lor in incints;

GC - in cazul necesititii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior la 2.50 metri distanti cu un al doilea gard transparent de 2.50 metri inaltime,
intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

ZG - se va acorda atentie modului de tratare arhitecturald a accesului.
SECTIUNEA HII - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
ZG - POT maxim = 20 %

— suprafata totald pentru un loc de veci va fi de 7.50 + 10.00 mp, din care 15 %
circulatii carosabile i pietonale, 5 % plantatii si 1 % constructii.

GC - POT maxim = 50 %, sau conform normelor tehnice specifice.

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
ZG - CUT maxim = 0.20 mpAdc/mp.
GC - CUT maxim = 1.00 mpAdc/mp.
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ID - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE SI DEPOZITARE

Generalitati. Caracteristici generale

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti productive de bunuri (incluzand
toate categoriile de activitati industriale conform CAEN). Din aceastd zona fac parte atat
unitidtile existente care se mentin, cit si terenurile rezervate pentru viitoare activitadti
productive si servicii.

Pentru constructii generatoare de riscuri tehnologice, stabilite in conformitate cu
prevederile alin. (2) si ale art. 12 din R.L.U., prin ordin comun al minigtrilor industriei,
agriculturii si alimentatiei, apelor, padurilor si protectiei mediului, sanatatii,
transporturilor, aparirii nationale si de interne, se va solicita autorizatia de construire
in conformitate cu conditiile impuse prin acordul de mediu. Riscul tehnologic este
determinat de procesele industriale sau agricole care prezintd pericol de incendii,
explozii, radiatii, surpari de teren sau de poluarea aerului, apei sau solului.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot sau
vibratii se instituie zone de protectie sanitara (procese industriale sau agricole care
prezinti pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare).

fn cazul obiectivelor existente, se va urmiri diminuarea efectelor negative prin
propunerea de realizare a unor perdele de protectie, fasii puternic plantate cu latimi
variabile, in functie de terenurile libere existente.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unititi teritoriale de referinta:

Z1 - subzona unititilor industriale cu factor redus de poluare, a activitdtilor de
depozitare si servicii aferente - UTR 6.1 + UTR 6.9

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

Z1 - activitati industriale, productive si de servicii, IMM desfasurate in constructii
industriale mici si mijlocii, distributia si depozitarea bunurilor si materialelor produse
(parcuri logistice, parcuri tehnologice, parcuri industriale):

— activitati manufacturiere;

— sedii ale unor firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, consultantda in
diferite domenii si alte servicii profesionale;

— depozitare en-gros;

— perdele de protectie si spatii verzi amenajate;

— retele tehnico-edilitare;

— parcaje la sol.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

yAH
— activitdtile actuale vor fi permise in continuare cu conditia diminuadrii cu cel
putin 50 % a poluarii actuale in termen de 5 ani;

— extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sd nu
agraveze situatia poludrii;
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— se pot localiza cu aceleasi conditii de diminuare a poludrii urmatoarele functiuni:
productie manufacturierd; depozite si complexe vanzdri en-gros, cu exceptia
celor care utilizeazi substante explozive sau toxice conform prevederilor legale;

— 1n cazul conversiei functionale se recomandi reabilitarea si adaptarea cladirilor
industriale abandonate;

— 1n cazul conversiei functionale se recomanda identificarea si eliminarea surselor
remanente de poluare sau contaminare a solului;

— accesele din drumurile nationale se vor realiza numai prin artere colectoare in
intersectiile existente, amenajate corespunzator volumelor de trafic.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Z1:
— se interzice localizarea unititilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

— seinterzice localizarea activititilor poluante si care prezinta risc tehnologic;

— se interzice amplasarea unititilor de invajdmant, a serviciilor publice sau de
interes general si a spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea
depdseste CMA;

— seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu;

— este interzisd amplasarea pe drumul national a activitdtilor care prin natura lor
au un aspect dezagreabil (depozite de deseuri metalice, depozite de combustibili
solizi, etc.); astfel de activitati vor fi retrase de la circulatiile principale de acces
in localitate si vor fi mascate prin perdele de vegetatie Tnaltd si medie.

SECTIUNEA II - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFORMARE A
CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZI:
— pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1.000 mp si un
front minim la strada de 15.00 metri;

— parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu
sunt construibile pentru activititi productive, pentru a deveni construibile este
necesari comasarea cu una sau mai multe parcele vecine. Dimensiunile se
pistreazd si n cazul parcelelor noi apdrute prin diviziunea unor parcele
anterioare (prin schimb, instrdinare, etc.).

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
ZI1 - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu:

— 15.00 metri fata de strazile principale;
— 10.00 metri fata de strazile secundare.

Distanta rimas3 intre alinierea cladirii si aliniament va fi folosita pentru realizarea de
spatii plantate parcaje si cu rol de protectie:
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— pentru parcelele de colf, retragerea se va respecta fata de ambele aliniamente.

ART. 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

YAE

— retragerea fatd de limita posterioara a parcelei va fi de minim 5,00 metri;

— 1in cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de
referintd decit ID, se interzice amplasarea clddirilor pe limita parcelei citre
aceste alte zone;

— nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre subzone functionale
(in special, servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1.90 metri
de la nivelul soluluj;

—~ se vor respecta distantele minime egale, unde se va respecta o distantd minima
obligatorie fatd de limita parcelei egald cu jumatate din indltimea constructiei
(H/2), dar nu mai putin de 4.00 metri, in afara cazului in care parcela se
fnvecineaza cu locuinte, caz in care distanta se majoreazd la 6.00 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZI:

— intre cliddirile nealaturate de pe aceeasi parcelda trebuie prevazutd o distantd
suficientd pentru a asigura intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor, si fie asiguratd iluminarea naturald, masurarea, salubritatea, etc.;

- distanta intre clddiri va fi egala cu jumatate din Tndl{imea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 4.00 metri;

— distanta de mai sus se poate reduce la jumaitate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se
desfdsoara activitiati permanente;

— in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

yAH
— pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-un acces
public sau privat de circulatie sau sd beneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, printr-o proprietate adiacentd avand o latime de minim 4.00 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accesul
mijloacelor de salvare si a mijloacelor de transport greu;

— se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice gi grele;

— accesele si pasajele carosabile nu trebuie sd fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate in permanenta.

ART. 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
ZI:
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ART.

ZI:

ART.

ZI:

ART.

stationarea vehiculelor atit in timpul lucrarilor de constructii-reparatii, cit si in
timpul functiondrii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare
unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si
intoarcere;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand indltimea de
minimum 1.20 metri;

vor fi prevazute parcaje In functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

» activitdti desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

» activititi desfisurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

" activitdti desfiasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare
la o suprafatd de 100 mp;

pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista

norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care

previd un numar mai mare de locuri de parcare.

10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

tniltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre
aliniamente;

in culoarele rezervate liniilor electrice indlfimea se subordoneazd normelor
specifice;

regimul de inidltime maxim admisibil este de P+2E, unde indltimea maxim
admisibild pina la cornisa este de h < 12.00 m, exceptie facand cosurile sau alte
elemente tehnice.

11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtdtile imediate;

se recomandi ca fatadele posterioare si laterale sa fie tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principal3;

mascarea parcurilor fotovoltaice vizibile din spatiile publice prin realizarea unor
perdele de protectie vegetale.

12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZI: Conform subcapitolului 3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara din
prezentul regulament.

se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din Intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;
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— 1in cazul alimentirii cu apd in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

yAE
— orice parte a terenului incintei vizibild dintr-o circulatie publica, va fi astfel
amenajatd incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

— suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

~ suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40 %, formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

— se vor prevedea plantatii fnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta,
totodats, linii de separatie fata de alte subzone si unitati teritoriale de referinta;

— pentru constructiile industriale vor fi prevazute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din
suprafata totald a terenului.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

ZI1:

— imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 metri
din care un soclu de 0.50 metri, si vor fi dublate cu un gard viu. In cazul
necesititii unei protectii suplimentare se recomandd dublarea spre interior la
2.50 metri distanti, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre
cele doua garduri, fiind plantati arbori si arbusti;

— portile de intrare vor fi retrase fafd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.

SECTIUNEA 111 - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
Z1 - POT maxim = 50 %

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
ZI - CUT maxim admis:

— 1.20 mpAdc/mp pentru P+2E;
— 0.80 mpAdc/mp pentru P+1E;
— 0.40 mpAdc/mp pentru Parter;

A - ZONA PENTRU UNITATI AGRO-ZOOTEHNICE

Generalititi. Caracteristici generale
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7

Zona se compune din terenurile ocupate de activitdti agricole si servicii aferente
acesteia. Din aceasti zond fac parte atdt unitdtile existente care se mentin, cit i
terenurile rezervate pentru viitoare activitafi productive gi servicii.

Pentru intreprinderile care pot polua factori de mediu sau pot produce zgomot gi
vibratii se instituie zone de protectie sanitard (procese agricole care prezintd pericol de
incendii, explozii, surpdri de teren sau poluare).

Zona se compune din urmaitoarele subzone si unitati teritoriale de referinta:
Za - subzona unititilor agricole si zootehnice - UTR 5.1, UTR 5.2

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE

ZA:
— sere;
— pepiniere;
— servicii pentru agricultura;
— activitati de cercetare in agricultura;
— depozitare en-gros;
— perdele protectie si spatii verzi amenajate;
— retele tehnico-edilitare;
— parcaje la sol;
— ferme zootehnice cu respectarea zonelor de protectie in conformitate cu
prevederile OMS 536/1997.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

ZA:
— se interzice amplasarea fermelor zootehnice 1n vecindtatea locuintelor.

Amplasarea fermelor zootehnice este posibild doar in conditiile prevazute de
legislatia specificd, respectind prevederile O.M.S. nr. 536/1997 si obtinand
acordul Directiei sanitar veterinare, al Autoritatii publice de sanatate al Agentiei
de Protectia Mediului, precum si celelalte aprobari specifice.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

ZA:
— se interzice localizarea unitdtilor care nu se inscriu in profilul zonei sau pot
incomoda functionarea acesteia;

— se interzice localizarea fermelor zootehnice in apropierea locuintelor, fara a
respecta prevederile OMS 536/1997;

— seinterzice amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.
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SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

ZA:

pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 1000 mp si un
front minim la strada de 15,00 metri.

ART. 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

ZA - cladirile vor fi retrase de la aliniament cu:

ART.

15.00 metri fata de strazile principale;

10.00 metri fatd de strazile secundare;

distanta ridmasd intre alinierea cladirii si aliniament va fi folositd pentru
realizarea de spatii plantate parcaje si cu rol de protectie;

pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE §I

POSTERIOARE ALE PARCELELOR

ZA:

retragerea fat3d de limita posterioara a parcelei va fi de minim 15,00 metri;

in cazul clidirilor amplasate pe parcele situate cdtre alte unitafi teritoriale de
referintd decit A, se interzice amplasarea clddirilor pe limita parcelei citre
aceste alte zone;

nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre subzone functionale
(in special, servicii publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1.90 metri
de la nivelul solului;

se vor respecta distantele minime egale, unde se va respecta o distantd minima
obligatorie fati de limita parcelei egala cu jumadtate din inaltimea constructiei
(H/2), dar nu mai putin de 4.00 metri, in afara cazului in care parcela se
invecineaza cu locuinte, caz in care distanta se majoreaza la 6.00 metri.

in cazul invecindrii cu alte unititi teritoriale de referinta (locuire, zona mixtd), se
interzice amplasarea cladirilor la mai putin de 15,00 metri.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

ZA:

intre cladirile nealdturate de pe aceeasi parceld trebuie prevazuta o distantd
suficientd pentru a asigura intretinerea acestora, accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor, si fie asigurata iluminarea naturald, masurarea, salubritatea, etc.;
distanta intre clddiri va fi egala cu jumdtate din inadltimea cladirii celei mai inalte,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in clddire si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incdperi in care se
desfdsoara activitdti permanente;
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in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si de
alte norme tehnice specifice.

ART. 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

ZA:

ART.

ZA:

ART.

ZA:

ART.

pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aibda acces dintr-un acces
public sau privat de circulatie sau si beneficieze de servitute de trecere, legal
instituitd, printr-o proprietate adiacentd avind o liatime de minim 5.00 metri
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor, accesul
mijloacelor de salvare si a mijloacelor de transport greu;

se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele;

accesele si pasajele carosabile nu trebuie sid fie obstructionate prin mobilier
urban si trebuie sa fie pastrate In permanenta.

9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

stationarea vehiculelor att in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii, cat si in

timpul functiondrii clidirilor se va face In afara drumurilor publice, fiecare

unitate avind prevazute in interiorul parcelei spatii de circulatie, incircare gi

intoarcere;

in spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40 % din teren poate fi rezervat

parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de

minimum 1.20 metri;

vor fi previzute parcaje In functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

= activititi desfisurate pe o suprafatd de 10-100 mp, un loc de parcare la 25
mp;

» activititi desfisurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp, un loc de parcare la
150 mp;

» activitati desfisurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare
la o suprafata de 100 mp;

pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care exista

norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare cele care

prevad un numadr mai mare de locuri de parcare.

10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISA A CLADIRILOR

indltimea pe strazile interioare ale zonei industriale nu va depdsi distanta intre
aliniamente;

in culoarele rezervate liniilor electrice Indltimea se subordoneazia normelor
specifice;

regimul de indltime maxim admisibil este de P+2E, unde indltimea maxim
admisibild pana la cornisd este de h < 10.00 m, exceptie facand cosurile sau alte z

11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
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— volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecindtatile imediate;

—~ se recomanda ca fatadele posterioare si laterale sa fie tratate arhitectural la
acelasi nivel cu fatada principala;

— se recomanda mascarea serelor vizibile din spatiile publice prin realizarea unor
perdele de protectie vegetale.

ART. 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

ZA - conform subcapitolului 3.3. - Reguli cu privire la echiparea edilitara din
prezentul regulament.

— se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin
din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme
exterioare;

— in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul autoritatii
competente care administreazd resursele de apa.

ART. 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

ZA:
— orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publicd, va fi astfel
amenajata incit sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp;

— suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu
arbori in proportie de minim 40 %, formand de preferintd o perdea vegetala pe
tot frontul incintei;

— se vor prevedea plantatii Tnalte in lungul limitelor incintelor care reprezinti,
totodatj, linii de separatie fatd de alte subzone si unitati teritoriale de referinta;

— pentru cnstructiile industriale vor fi prevdzute spatii verzi si aliniamente cu rol
de protectie, in functie de categoria acestora, dar nu mai putin de 20 % din
suprafata totald a terenului.

ART. 14 - IMPREJMUIRI

ZA:

— imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2.00 metri
din care un soclu de 0.50 metri, si vor fi dublate cu un gard viu. in cazul
necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre interior la
2.50 metri distantd, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m indltime, intre
cele doud garduri, fiind plantati arbori si arbusti;

— portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice.
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SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $1 UTILIZARE A TERENULUI

ART. 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)
ZA - POT maxim =50 %

ART. 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
ZA - CUT maxim admis:

— 1.30 mpAdc/mp pentru P+2E;
— 0.95 mpAdc/mp pentru P+1E;
— 0.50 mpAdc/mp pentru Parter;
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Cc - ZONA PENTRU CAI DE COMUNICATIE
Generalititi. Caracteristici generale

Intrucat aspectul general al comunei este puternic influentat de imaginile oferite citre
principalele cdi de acces rutier se va acorda o atentie sporita considerentelor estetice in
acordarea autorizatiilor de construire pentru zona de transport rutier.

Aspectul oferit de spatiul aferent traseului cailor de acces in comuna, constituie o carte
de vizitd pentru comuna.

Autorizarea constructiilor din zona drumurilor publice se emite in temeiul Ordinului nr.
158/1996 al Ministrului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si in
zonele de siguranti si de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire
trebuie s3 obtind avizul organelor publice specializate.

Zona de cii ferate cuprinde infrastructura feroviara, constructiile si instalatiile aferente
exploatdrii si intrefinerii liniilor de cale ferata.

Autorizarea constructiilor din zona cailor ferate se emite in temeiul 0.U.G. nr. 12/1998
privind transportul pe Cdile Ferate Romane. Pentru lucrdri in zona cdilor ferate si in
vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie
sa obtind avizul S.N.CF.R. sau al proprietarului retelei de cale feratd. Zona este
constituitd din cladiri de interes public, platforme i caile ferate.

Zona se compune din urmatoarele subzone si unititi teritoriale de referinta:
Ccr - subzona ciilor de comunicatie rutiera - UTR 1, UTR 2, UTR 4.1, UTR 4.2, UTR 4.3

Ccf - subzona cailor de comunicatie feroviara -UTR 1, UTR 2
SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 1 - UTILIZARI ADMISE
Se admit urmatoarele functiuni:
Ccr - cdi de comunicatie rutiera si constructiile aferente:

— Parcaje publice si statii de stationare;

— trotuare;

— refugii si treceri de pietoni;

— retele tehnico-edilitare;

— spatii verzi mediane, laterale si fasii verzi intermediare;

— fintreaga retea de strazi din intravilan apartindnd domeniului public - clasele I-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit in 1989 - “Caracteristici ale
arterelor de circulatie din localitatile urbane si rurale”;

— lucradri de terasament;

— lucrari si/sau zone de protectie impotriva poludrii vizuale, fonice, olfactive.
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Ccf - In scopul desfisurdrii in bune conditii a circulatiei feroviare §i a prevenirii
evenimentelor de cale feratd, sunt instituite prin lege zona de sigurantd si zona de
protectie a infrastructurii feroviare publice.

Zona de siguranti a infrastructurii feroviare publice cuprinde fasiile de teren, in
limita de 20 metri fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru
amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta circulatiei si a celorlalte instalatii
de conducere operativi a circulatiei trenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului.

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei cdii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 metri de la axa cdii ferate, precum si terenurile destinate sau care
servesc, sub orice formd, la asigurarea functiondrii acesteia.

ART. 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Ccr - toate constructiile, instalatiile si amenajdrile aferente drumurilor judetene se
permit doar cu autorizatiile Inspectoratului de Politie al Judetului Galati.

Ccf - constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare
situatd in intravilan/extravilan se autorizeaza de organele publice specializate.

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul organelor
publice specializate si anume:

a) caiferate industriale;
b) lucrari hidrotehnice;
c) traversarea cdii ferate de citre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse petroliere,
termotehnologie si canale libere.

Utilizdri admise cu conditiondri in zona de sigurantd feroviara:

— proiecte de infrastructuri publice si lucrari pentru care s-a emis aviz favorabil de
citre Ministerul Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei;

— 1in cazul caderilor accidentale de material lemnos peste elemente ale caii ferate ca
si in scopul prevenirii evenimentelor de cale feratd determinate de ciderea de
masa lemnoasi, administratorul infrastructurii feroviare executd imediat lucrari
de toaletare/tiiere a vegetatiei lemnoase si de Inlaturare a potentialelor pericole
identificate in limita zonei de siguranta a infrastructurii feroviare, in vederea
restabilirii conditiilor de circulatie normald pe calea ferati, masa lemnoasa
rezultatd urmind a fi exploatata conform reglementarilor specifice domeniului
silvic;
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pentru terenurile aflate In proprietate privatd in zona de siguranta feroviard, se
poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publicd, in conditiile legii;
traversarea cdii ferate de citre alte cdi de comunicatii sau de catre Sistemul
national de transport al petrolului - gaze naturale/{itei, proprietate publicad a
statului, se realizeazi §i se mentine in conformitate cu reglementérile emise de
citre Ministerul Transporturilor, Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice, de celelalte ministere implicate si de cdtre organele
administratiei publice locale, dupa caz, cu suportarea de cdtre beneficiarul cdii de
comunicatie/Sistemul national de transport al petrolului a oriciror daune
produse la infrastructura feroviara;

traversarea liniilor ferate de citre pietoni, vehicule sau animale se face numai
prin locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor si a prescriptiilor
in vigoare;

compania nationald care administreaza infrastructura feroviard, respectiv
operatorii de transport feroviar, nu raspund pentru pagubele cauzate de
nerespectarea dispozitiilor cu privire la traversarea ciii ferate.

Utilizdri admise cu conditiondri in zona de protectie feroviara:

in zona de protectie a infrastructurii feroviare publice pot fi executate lucrdri,
potrivit reglementarilor emise de Ministerul Transporturilor;

fn zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar,
materiale si utilaje necesare intrefinerii acesteia, In scopul elimindrii
consecintelor evenimentelor de cale feratd sau al prevenirii oricarui pericol
pentru siguranta circulatiei feroviare;

pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzdpezirilor,
compania nationald care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa
utilizeze zona de protectie pentru instalarea de parazapezi;

se pot inchiria cu aprobarea Ministerului Transporturilor, in calitate de
ordonator principal de credite, la propunerea administratorului de
infrastructura feroviari, fara licitatie, autoritatilor publice locale, la solicitarea
acestora, terenuri aflate in proprietatea publicad a statului din zona de siguranta
si/sau zona de protectie feroviara, pentru realizarea unor proiecte de interes
public din domeniul infrastructurii de transport, fara a se afecta siguranta
circulatiei transporturilor.

Art. 33 din 0.U.G. nr. 12/1998 prevede ca (1) traversarea caii ferate de cdtre alte cdi de
comunicatii se realizeaza si se mentine in conformitate cu reglementdrile emise de catre
Ministerul Transporturilor, Constructiilor si Turismului, Ministerul Administratiei si
Internelor si de citre organele administratiei publice locale, dupé caz, cu suportarea de
catre beneficiarul cdii de comunicatie respective a oricdror daune produse la
infrastructura feroviara.
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Traversarea liniilor ferate de citre pietoni, vehicule sau animale se face numai prin
locuri special amenajate si numai cu respectarea normelor §i a prescriptiilor in vigoare.

Se vor realiza amenajiri peisagere citre calea feratd pentru a creea o imagine agreabila
cdtre aceasta.

ART. 3 - UTILIZARI INTERZISE

Ccr - se interzic orice utiliziri care afecteazd buna functionare si diminueaza
posibilitdtile ulterioare de modernizare sau extindere.

Se interzic orice constructii sau amenajari pe terenurile rezervate pentru:

— ldrgirea unor strizi sau realizarea unor artere de ciruclatie;

— modernizarea strazilor existente;

— realizarea spatiilor de parcare;

— modernizarea intersectiilor, pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire;

— modernizare/realizare poduri, pasarele;

— se interzic pe terenurile vizibile din circulatiile publice rutiere: depozitdri de
materiale, piese sau utilaje degradate, amenajdri de santier abandonate,
platforme cu suprafete deteriorate, constructii degradate, terenuri lipsite de
vegetatie, gropi de acumulare a apelor meteorice, depozite de deseuri etc.

In zona de siguranti si protectie aferenti drumurilor si autostrizilor este
interzisa autorizarea urmatoarelor lucrari:

— constructii, instalatii, plantatii sau amenajdri care prin amplasare, configuratie
sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari gi dirijari a
traficului sau prezinta riscuri de accidente;

— panouri independente de reclama publicitara.

Se interzice:

— cuplarea cladirilor de locuit cu constructii aferente circulatiei rutiere;

— amplasarea in incinta unitdtilor de transporturi si a garajelor publice a unor
constructii care prin natura activitdtilor desfasurate pot produce poluare peste
normele admisibile si/sau prezinta risc de incendiu/explozie;

— comercializarea en-detail a produselor care pot fi transportate la domiciliu cu
automobilul propriu sau cu taxi.

Ccf - se interzice construirea de orice fel in zona de siguranti a ciii ferate. In prezentul
regulament prin zona de siguranta a cdii ferate se intelege fasia de teren de 20,00 metri
de o parte si de alta din axul caii ferate de-a lungul acesteia.

in zona de siguranti feroviari se interzic urmitoarele:

— executarea oriciror constructii sau instalaii neferoviare supraterane, cu
exceptia celor prevazute de lege;
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— Tinchirierea terenurilor, proprietate publica a statului, in vederea executarii unor
constructii sau instalatii neferoviare supraterane cu exceptia celor previzute de
lege.

In zona de siguranti si de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se
interzic:

— amplasarea oricdror constructii, fie si cu caracter temporar, fira aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regimului juridic al
zonei de protectie, respectiv de sigurantd, dupa caz;

— depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea
liniei §i a semnalelor feroviare;

— utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbend, verde sau
albastra, care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

— efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor ar provoca alunecdri de teren,
surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

— depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substanfe sau deseuri care
contravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii Cailor Ferate Romane, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate, precum si a conditiilor de desfisurare normald a
traficului.

SECTIUNEA 11 - CONDITII DE AMPLASARE $1 CONFORMARE

ART. 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile art. 18 din R.G.U. si
de recomanddrile prezentului Regulament Local.

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de baza cuprinse in prezentul
regulament.

SECTIUNEA I1.1 - REGULI DE AMPLASARE SI RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Se vor avea in vedere necesititile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor
de specialitate.

ART. 5 - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Se vor respecta prevederile art. 18 din R.G.U. si a regulilor de bazd cuprinse in prezentul
regulament.

Amplasarea fatd de drumuri publice va {ine seama de prevederile art. 18 din R.G.U si
de 0.G. nr. 43/1997.

Drumurile publice sunt drumurile destinate transportului rutier public, de
toate categoriile, gestionate de autoritadtile administratiei publice centrale sau locale, si
clasificate tehnic, conform legislatiei si tehnologiei tehnice, in autostrdzi, drumuri
expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si strdzi in intravilan.

Art.18 - R.G.U.
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(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de
specialitate ale administratiei publice: a) constructii si instalatii aferente
drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare; b) parcaje,
garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante etc.); c) conducte de
alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege
ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectie.

(21 ) In scopul asigurarii calitatii spatiului public, a protectiei mediului si
sigurantei si sanatatii locuitorilor, precum si pentru cresterea gradului de securitate a
retelelor edilitare, in zona drumurilor publice situate in intravilanul localitatilor, lucrarile
de constructii pentru realizarea/extinderea retelelor edilitare prevazute la alin. (1) lit. c),
inclusiv pentru traversarea de catre acestea a drumurilor publice, se executa in varianta
de amplasare subterana, cu respectarea reglementarilor tehnice specifice in vigoare.
Articolul 18, alineatul (21 ) completat de art.I pct.1 din HG 490/2011

(3) Autorizarea executarii constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu
respectarea zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte,
case de vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau
temporara pentru nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru
batrani, camine de nefamilisti, sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de
garnizoana.

Art. 11 - 0.G. nr. 43/1997
Drumurile nationale, judetene si comunale fsi pdstreazd categoria functionald din care fac
parte, fiind considerate continue in traversarea localitdtilor, servind totodatd si ca strdzi.
Modificarea traseelor acestora, in traversarea localitdtilor, se poate face numai cu acordul
administratorului drumului respectiv, in concordantd cu planul urbanistic aprobat.

Art. 17 - 0.G. 43/1997
(1) Zonele de protectie sunt suprafetele de teren situate de o parte si de alta a zonelor de
sigurantd, necesare protectiei si dezvoltdrii viitoare a drumului. Limitele zonelor de
protectie sunt prevdzute in anexa nr. 1.

(2) Zonele de protectie rimdn in gospoddrirea persoanelor juridice sau fizice care le au in
administrare sau in proprietate, cu obligatia ca acestea, prin activitatea lor, sd nu aducd
prejudicii drumului sau deruldrii in sigurantd a traficului prin:

a) neasigurarea scurgerii apelor in mod corespunzidtor;

b) executarea de constructii, imprejmuiri sau plantatii care sd provoace fnzdpezirea
drumului sau si impiedice vizibilitatea pe drum;

¢) executarea unor lucrdri care pericliteazd stabilitatea drumului sau modificd regimul
apelor subterane sau de suprafatd.

Art. 19 - 0.G. nr. 43/1997

(1) Zona strdzilor include partea carosabild, acostamentele, santurile, rigolele,
trotuarele, spatiile verzi care separd sensurile de circulatie, pistele pentru ciclisti,
suprafetele adiacente pentru parcaje, stationdri sau opriri, precum si suprafetele de teren
necesare amplasdrii anexelor acestora. Pe sectoarele de strdzi fdrd canalizare se va
asigura scurgerea apelor prin santuri sau rigole amenajate.
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(2) Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor si
ciclistilor, prin amenajdri de trotuare i piste.

(3) Zonele de sigurantd si de protectie in intravilan se stabilesc prin studii de
circulatie si prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului, cu avizul
administratorului drumului.

(4) Pentru dezvoltarea capacitdtii de circulatie a drumurilor publice in traversarea
localitdtilor rurale, distanta dintre axa drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 13 m pentru drumurile nationale, de
minimum 12 m pentru drumurile judefene si de minimum 10 m pentru drumurile
comunale.

(la data 15-aug-2015 Art.19, alin.(4) din capitolul 11, sectiunea I modificat de Art.I, punctul
8din Legea 198/2015
ANEXA nr. 1: Limitele zonei drumului
a) Zonele de sigurantd ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioard a amprizei
drumului pana la:
e 150 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru
drumurile situate la nivelul terenului;
e 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;
o 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in
debleu cu indl{imea pand la 5,00 m inclusiv;
e 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in
debleu cu indl{imea mai mare de 5,00 m.
b) Zonele de siguranta ale podului, care includ si suprafete de teren aflate sub pod, sunt:
e -10,00 m de la limita exterioard a racorddrii podului cu
terasamentul, pentru podurile fira lucrari de apirare a
malurilor (rampa de acces face parte integrantd din pod);
e la limita exterioard a lucrarilor de aparare a malurilor, pentru
podurile la care aceste apdrdri au o lungime mai mare de 10 m
(rampa de acces face parte integranta din pod).

¢) Zonele de siguranta ale drumurilor cu versanti (defilee) cu indlfimea mai mare de 30
m se considera la partea superioard a taluzului versantului.

d) Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta
si marginile zonei drumului, conform tabelului urmator:

Drumuri Drumuri Drumuri

Categoria drumului Autostrazi ) :
nationale | judetene comunale

Distanta de la marginea
exterioara a zonei de siguran{a
pdnd la marginea zonei
drumului (m)

50 22 20 18

€) Zona drumului reprezinta distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a

zonei de protectie.
(la data 15-aug-2015 anexa 1 modificat de Art. 1l din Legea 198/2015 )
Strazile in localitati rurale se clasificd in:
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= -strdzi principale doud benzi de circulatie minim 5,50 m parte
carosabild, cu acostamente de 0,75 m, sanfuri de 1,0 m, spatii de
circulatie 1,0 m, 11.00 m distanta intre garduri,

» -strdzi secundare cu o banda de circulatie 4,00 m parte carosabila,
9,00 m distanta intre garduri.

Terenurile cuprinse in zonele de protectie riman in gospoddrirea persoanelor
juridice sau fizice care le au in administrare sau in proprietate cu obligatia ca acestea,
prin activitatea lor, sd nu aducd prejudicii drumului sau deruldrii in sigurantd a
traficului.

Primdria se va angaja sa execute drumurile de servitute proiectate prin P.U.G. gi

va impune prin Certificatul de Urbanism obligativitatea obftinerii autorizafiei de
amplasament, din partea CNAIR Iasi, in prealabil inceperii lucrdrilor in zona drumurilor
nafionale.

Se vor respecta profilele transversale propuse prin prezenta documentatie, in planga Ué6.
Circulatii.

ART. 6 - Amplasarea constructiilor se va face cu respectarea prevederilor art. 23 si 24
din R.G.U,; distantele se vor respecta la diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama
de “Normativul pentru proiectareaparcajelor de autoturisme in localitati urbane” -
indicativ P 132-93 si vor fi urmatoarele:
- parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,
servicii - 5.00 m;
- parcaje - garaje pentru mai putin de 50 autovehicule - front de locuinte, birouri
-15.00 m;
- parcaje cu mai putin de 50 vehicule fatd de gradinite, scoli, aziluri, spitale - 25.00
m;
- parcaje situate paralel cu calcanul clddirilor - 5.00 m.

SECTIUNEA 11.2 - REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
ART. 7 - Accese carosabile - conform R.G.U. art. 25.

ART. 8 - Accese pietonale - conform R.G.U. art. 26.

SECTIUNEA I1.3 - REGULI CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI §I
CONSTRUCTIILOR

ART. 9 - Parcelare - conform R.G.U. art. 30 pentru constructiile aferente cdilor de
comunicatie.

ART. 10 - iniltimea constructiilor - conform R.G.U. art. 31 pentru constructiile
aferente ciilor de comunicatie.

ART. 11 - Aspectul exterior al constructiilor - aferente cdilor de comunicatie -
conform R.G.U. art. 32.
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- organizarea incintelor si tind cont de imaginea prezentatd catre drumurile
publice.

ART. 12 - Parcaje -conform R.G.U. art. 33.
ART. 13 - imprejmuiri -conform R.G.U. art. 35.
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CAPITOLUL V - PRESCRIPTII PRIVIND INTERVENTIILE IN PERIMETRUL
OBIECTIVELOR CU VALOARE CULTURALA $I IN ZONELE DE PROTECTIE

AFERENTE ACESTORA

Conform Studiului istoric de fundamentare pentru identificarea obiectivelor cu valoare
culturald in vederea elaboririi Planului Urbanistic General al comunei Independenta din
judetul Galati, in comuna Independenta exista un obiectiv cu regim de monument istoric
de arhitecturd, incadrat in grupa valoricid B: Scoala de tip “Spiru Haret”, cod LMI: GL-
II-m-B-03084.

Celelalte monumente din comund sunt incadrate la monumente comemorative i
funerare: monumentul eroilor jandarmi realizat in anul 1922, singurul de acest tip
din judetul Galati, situat in partea de nord a localitatii, monumentul dedicat soldatilor
din primul ridzboi mondial, situat in centrul comunei, in vecindtatea bisericii,
monumentul comemorativ, care celebreazi data de 5 mai 1979 cand mai multi copii
din comuni au plantat un stejar in amintirea unificarii satelor Maxineni, Peneu si Braina
sub numele simbolic de Independenta si cimitirul eroilor sovietici, care poate fi
incadrat atat in categoria monumentelor funerare, cét si a celor comemorative.

fn comuna Independenta, pe 14ngd monumentele istorice prezentate anterior, exista si
alte obiective care suscita interes: clidirea garii feroviare.

Se propune clasarea in Lista Monumentelor Istorice a garii feroviare. Motivele care
se afli la originea propunerii sunt urmatoarele:

- vechimea cladirii - gara feroviard este, in mod cert, una din cele mai vechi
constructii din comund, databild in primii ani ai secolului al XIX-lea;

- reprezentativitatea pentru o epocd istorica, precum gi reprezentativitatea pentru
un program, Inscriindu-se in politica de construire si dotare a sistemului feroviar
romanesc, desfasurat in vremea lui Carol [;

- plastica arhitecturald a fatadelor - exteriorul clddirii cuprinde elemente de
plastici arhitectural3 specifice sfarsitului de secol XIX, inceputului de secol XX;

- arhitectura este tipicd pentru epoca istoricd in care a fost realizatd, precum sgi
pentru programul de arhitecturd;

- cladirea se afl3, in mod cert, in memoria localitdtii si aminteste si de momentul
stramutarii locuitorilor si a cdii ferate.

Conform Raportului de diagnostic arheologic, denumit: ,Reperarea si delimitarea
siturilor arheologice aflate in perimetrul UAT Independenta , judetul Galati”, au fost
reperate urmadtoarele situri arheologice:

Pentru comuna Independenta s-au putut extrage din Raportul de Diagnostic Arheologic
urmatoarele situri arheologice:
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Situl Cetdtuia, la 4500 m sud de localitatea Independenta, la cca 1300 m est,
nord-est de confluenta Buzaului cu Siretul, in punctul Cetatuia, la sud de Colacul
Craciuna, sectorul cadastral 22.;

Tumul nr. 1, la 1900 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Cdina, extravilan, sectorul cadastral 6;

Tumul nr. 2, la 2100 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Caina, extravilan, sectorul cadastral 6.;

Tumul nr. 3, la 2100 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Caina, extravilan, sectorul cadastral 6.;

Tumul nr. 4, la 1000 m nord/nord-est de localitatea Independenta, la vest de
Valea Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 5, la 1100 m nord/nord-est de localitatea Independenta, la vest de
Valea Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 6, la 2500 m nord de localitatea Independenta, la vest de Valea Cdina,
extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 7, la 2800 m nord de localitatea Independenta, la vest de Valea Cdina,
extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 8, la 5000 m nord-est de localitatea Independenta, la vest de Valea
Caina, extravilan, sectorul cadastral 12;

Tumul nr. 9, la 3250 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 10, la 3200 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 11, la 2900 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 12, Ia 3000 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 13, la 2950 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 14, la 2800 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Ciina, extravilan, sectorul cadastral 10;

Tumul nr. 15, la 5000 m nord-est de localitatea Independenta, la est de Valea
Cdina, extravilan, sectorul cadastral 10.
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In cadrul Studiului istoric de fundamentare au fost formulate recomandiri cu
caracter general, pentru intreaga localitate, cu intentia prezervdrii unui anumit specific
arhitectural si urbanistic si cu scopul prevenirii unor interventii care sa conduca la
formarea unei imagini straine de contextul local.

e Pentru interventii asupra imobilelor din comuna Independenta (constructii noi,
reparatii si modificdri ale cladirilor existente) trebuie respectate urmitoarele
reglementari:

- Amplasarea: se recomanda respectarea POT si CUT specifice localitatii si
mentinerea modului de ocupare a parcelei: retrageri, orientarea fata de punctele
cardinale, respectiv fata de spatiul public, alinierea constructiilor etc;
amplasarea clidirilor principale va respecta retragerile specifice zonei gi
raportul cu aliniamentul, respectiv limitele parcelei.

- Se conserva trama stradala cu valoare istoricd peste medie.

- Se recomanda pistrarea parcelarului existent; nu se recomanda comasari de
parcele,

care si permitd construirea unor cladiri cu volum mai mare decit media zonei.
- Regim de indl{ime: indltimea maximd admisa - P+1 (7m la cornisa).

- Silueti: constructiile noi vor avea volume simple; se vor evita elemente
parazitare. Se recomanda pdstrarea gabaritelor specifice zonei, pentru a evita
iesirea din scara in raport cu fondul construit existent.

- Finisajele noilor constructii nu vor contrasta cu traditia locald. Nu se admite
utilizarea betonului aparent, a peretilor corting, a placajelor ceramice, din sticld
sau materiale plastice. Se recomanda utilizarea lemnului, a ziddriei tencuielilor
si zugravelilor pe bazi de var, in culori deschise (alb, crem, bej).

- Constructiile noi vor respecta caracteristicile arhitecturale si urbanistice ale
caselor traditionale (modul de ocupare al parcelei, alinierea fata de strada,
relatia cu vecinii, pistrarea elementelor de tranzitie de tipul prispei, inal{imea,
tipul de acoperire).

- Raportul plin / gol va respecta caracterul arhitecturii locale. Se recomanda
goluri de usi si ferestre de forma dreptunghiulara sau patrata; se vor evita alte
forme (triunghiulare, trapezoidale, rotunde, poligonale). Tdmpldria noua va
respecta, atit cit este posibil, modelul timplariei locale. Se va evita utilizarea
tAmplidriei din PVC la ferestre si ugi exterioare.

- Elementele adiacente constructiei (prispe, scari exterioare, stalpi,
balustrade, copertine) vor fi concepute si realizate in spiritul traditiei locale. Se
interzice inchiderea prispelor la constructiile existente. Se accepta imprejmuiri
de tipul celor traditionale, care nu blocheaza vederea asupra curtilor.

- Acoperisul va avea o forma geometrica simpld, conforma caracterului
arhitecturii locale. Se recomanda sarpante din lemn cu pante cu aceeasi
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inclinatie, adaptate regimului pluvial regional. Invelitoare va fi adaptati tradifiei
locale. De evitat invelitorile din materiale care imitd solutiile traditionale.

- Anexele gospodiresti trebuie si respecte exigentele constructiei principale.
Nu se admit constructii anexe prefabricate din beton armat aparent, tip
scontainer”, constructii metalice aparente.

e Lucririle de constructie in zona de protectie a monumentului istoric de arhitecturd,
sau care au ca obiect clidirea monument istoric, trebuie sa se realizeze in conditiile
enuntate in continuare:

- Orice interventie asupra cladirii monument istoric sau in zona de protectie a
acesteia, delimitati conform prezentei documentatii, se supune legislatiei in
vigoare din domeniul protejdrii patrimoniului §i se realizeazd doar cu avizul
Ministerului Cultelor si Identitdtii Nationale;
- Este obligatorie restaurarea, conservarea gi punerea in valoare a cladirii
monument;
- Se recomandd revenirea la finisajele si cromatica originard ale cladirii
monument;
- Sunt interzise orice fel de lucrdri care sd altereze imaginea exterioard a
edificiului (modificari ale golurilor, anularea ancadramentelor, modificarea
siluetei prin schimbarea inclinatiei acoperisului sau supraetajari etc.).
- Este posibild extinderea constructiei existente cu conditia ca noile corpuri sa
nu altereze imaginea de ansamblu;
- Interventiile in zona de protectie a monumentului trebuie sa respecte
caracterul arhitectural si urbanistic al localitatii, in general, si al perimetrului
protejat, in special;
e Serecomandi demararea studiilor preliminare in vederea clasarii in Lista
Monumentelor Istorice a garii feroviare din comuna Independenta.
¢ Este obligatorie protejarea cladirii garii feroviare.
e Este interzisa distrugerea clddirii gdrii feroviare.
¢ Suntinterzise orice fel de interventii care sd altereze arhitectura gdrii feroviare sau
care sd favorizeze pierderea substantei originare a acesteia.
e Serecomandi realizarea unor studii specifice asupra arhitecturii tradifionale din
zoni, care si identifice elementele specifice, materialele traditionale etc.

Conform Raportului de diagnostic arheologic al teritoriului administrativ al comunei
Independenta, zonele de protectie ale tuturor perimetrelor arheologice au fost stabilite
fn acord cu prevederile Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 cu modificarile gi
completirile ulterioare si Legea nr. 422/2001 cu modificdrile si completarile ulterioare.

Pentru protejarea siturilor arheologice reperate pe teritoriul comunei Independenta
judetul Galati, se propun urmétoarele masuri:
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IL Prevederi pentru suprafetele / perimetrele delimitate ale siturilor arheologice
situate in intravilanul sau in extravilanul localitdtilor

Functiuni admise:

e) culturi agricole care nu depasesc adancimea de sdpare a pimantului de 25-30 cm
si nu necesitd deplasarea de utilaj greu;

f) pdsunat;

g) amenajiri de semnalizare si punere in valoare a monumentului;

h) cercetarea arheologica.

Functiuni interzise:

¢) araturi mai adanci de 30 cm;
d) orice tip de activitati care implica construirea de clddiri, anexe, instalatii, retele,
etc., Tnainte de obtinerea certificatului de descércare de sarcina arheologica.

Prevederi legale: efectuarea oricdror lucrdri care pot afecta siturile arheologice, in
absenta certificatului de descdrcare de sarcind arheologicd, se considerd distrugere a
monumentelor istorice §i se pedepseste potrivit prevederilor legii penale.

Prevederi legale: desfiintarea, distrugerea partiald sau degradarea siturilor arheologice
care sunt monumente istorice se sanctioneazd conform legii penale;

Interdictie temporara de construire:

b) pani la cercetarea arheologicd preventiva si descarcarea de sarcind arheologica a
terenului aferent investitiei propuse; cercetarea arheologica si emiterea
certificatului de descircare de sarcind arheologicd se efectueaza in conditiile
legii.

Conditiondri la autorizare:

c) aviz Directia Judeteand pentru Culturd Galafi (certificatul de descircare de
sarcind arheologicd);
d) cercetare arheologica preventiva, prealabila.

Prevederi legale: costurile cercetdrii arheologice se suportd de cdtre beneficiarii
investitiilor, potrivit dispozitiilor legale.

IL. Prevederi pentru zonele de protectie ale siturilor arheologice situate in intravilanul
sau in extravilanul localitdtilor:

Functiuni admise: toate functiunile permise.
Functiuni interzise: toate functiunile interzise.
Conditionari la autorizare:

f) aviz Directia Judeteand pentru Culturd Galati;
g) toate lucrdrile care urmeaza sa afecteze solul vor fi supravegheate din punct de
vedere arheologic, in conditiile legii;
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h) n cazul in care, in timpul executdrii lucrdrilor, vor fi identificate materiale
arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat timp cat va fi necesar
institutiei de specialitate pentru inregistrarea si prelevarea lor;

i} in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite, se va solicita
descarcarea de sarcind arheologicd a suprafetei de teren aferente investitiei
propuse, iar lucrarile vor fi sistate in portiunea respectivd atdt timp cat va fi
necesar institutiei de specialitate pentru cercetarea arheologicd preventivd
exhaustiva a acestora;

j) in cazul in care se vor descoperi vestigii arheologice construite de importanta
deosebiti, care nu vor putea fi prelevate sau stramutate, beneficiarul va modifica
/ completa proiectul, in asa fel incit acestea sa nu fie afectate de lucrarile
propuse;

Prevederi legale: neanuntarea descoperirilor arheologice prilejuite de lucrdrile de
construire ori de desfiintare constituie infractiune si se pedepseste potrivit prevederilor
legii.

Totodatd in aplicarea prevederilor Legii nr. 17/2014, privind unele mdsuri de
reglementare a vinzarii-cumpdrarii terenurilor agricole situate in extravilan, respectiv a
Normelor metodologice pentru aplicarea titlului I din Legea nr. 17/2014, se va solicita
avizul aviz Directia Judeteand pentru Culturda Galati pentru zonele cu potential
arheologic.

CAPITOLUL VI - PREVEDERI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR DIN EXTRAVILAN

viitoare a localititii in corelare cu localitdtile vecine se propun urmatoarele unitati
teritoriale de referintd, menite sa reglementeze dezvoltarea zonelor din extravilan:

TDA - TERENURI AGRICOLE

TDF - TERENURI FORESTIERE

TDH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
TN - TERENURI NEPRODUCTIVE

DR - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE $I ECHIPAMENTE TEHNICO-
EDILITARE
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TDA - TERENURI CU DESTINATIE AGRICOLA - ARABIL, PASUNE SI FANETE

Terenurile agricole din teritoriul administrativ al localitdtii se supun prevederilor art. 3
din Regulamentul General de Urbanism (autorizarea executdrii lucrdrilor si
amenajirilor agricole din extravilan este permisd pentru functiunile si fn conditiile
stabilite prin lege).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunitatiri funciare, precum si plantate cu vii i livezi este interzisa.

Este permisid amplasarea unor ferme si exploatdri agricole pentru exploatirile cu o
suprafata minima de 2 ha, cu o latura de cel putin 50.00 metri; suprafaa construitd la
sol va fi de maxim 100.00 mp.

Pentru amplasarea fermelor si exploatdrilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organele specializate in protectia mediului si sdndtate publica.

Zonele de protectie sanitara fatd de ferme gi unitdti agro-zootehnice, se stabilesc In
conformitate cu prevederile 0.M.S. nr. 536/1997.

Terenurile agricole din extravilan (TDA), s-au delimitat conform plansei Ul.
Incadrare in teritoriu ale comunei si se supun prevederilor art. 3 din R.G.U.
Acestea se impart in:

a. terenurile agricole productive, care cuprind:

» suprafetele arabile, viile, livezile, pepinierele viticole, pomicole, plantatiile de
hamei si duzi, pasunile, fanetele, serele, solariile, rasadnitele si altele
asemenea;

= cele cu vegetatie forestierd, daca nu fac parte din amenajamentele silvice;

= pdsunile impadurite;

= cele ocupate cu constructii si instalatii agrozootehnice;

= amenajirile piscicole si de imbunatatiri funciare (Lucrdrile din amenajdrile
de irigatii; Lucrdrile din amenajdrile de desecare cu evacuare prin pompare
si/sau gravitationald; Lucrdri din amenajarile pentru combaterea eroziunii
solului; Lucrdri de apdrare impotriva inundatiilor; Cladiri de productie si
administrative);

= drumurile tehnologice si de exploatare agricola;

= platformele si spatiile de depozitare care servesc nevoilor productiei agricole.

b. terenurile neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia
agricola:

» nisipuri zburdtoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le
poate deplasa dintr-un loc in altul;

» stdncdrii, bolovdnisuri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stanci
masive, ingrimidiri de bolovani si pietrisuri care nu sunt acoperite de
vegetatie;

139



— = ——
ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL

COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

rdpe, ravene, torenti - alunecdri active de teren care sunt neproductive cand

nu sunt impadurite;

» sdrdturi cu crustd - terenuri puternic sirdturate care formeaza la suprafata
lor o crusta albicioasa friabild;

* mocirle si smdrcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apd si
usciciune, pe care nu se instaleazd vegetatie. Terenurile cu mlastini cu stuf nu
se inregistreazi la categoria terenurilor neproductive, ci la categoria terenuri
cu ape si stuf;

= gropile de imprumut si carierele - terenuri devenite neproductive prin
scoaterea stratului de sol si roca pentru diverse nevoi de constructii;

= halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril in urma unor activitati

industriale si exploatari miniere.

TDF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din extravilanul comunei Independenta s-au delimitat
conform plansei de U1. Incadrarea in teritoriu.

Autorizarea executirii lucririlor si amenajarilor pe trenurile cu destinatie forestiera se
supune prevederile legale in vigoare si este permisd numai cu avizul organelor
administratiei publice de specialitate.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisd, cu
exceptia utilizdrilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distanta mai micd de
1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obtine
avizul Regiei Nationale a Padurilor.

Conform Legii nr. 46/2008 (**republicat**) - Codul Silvic al Romaniei:

Art.1. (1) Totalitatea pddurilor, a terenurilor destinate impaduririi, a celor care servesc
nevoilor de culturs, productie sau administratie silvica, a iazurilor, a albiilor paraielor, a
altor terenuri cu destinatie forestierd, inclusiv cele neproductive, cuprinse in
amenajamente silvice la data de 1 ianuarie 1990, inclusiv cu modificarile de suprafata,
conform operatiunilor de intrdri-iesiri efectuate in conditiile legii, constituie, indiferent
de forma de proprietate, fondul forestier national.

(2) Potrivit alin. (1), fondul forestier national include:

a) padurile;
b) terenurile in curs de regenerare si plantatiile infiintate in scopuri forestiere;

¢) terenurile destinate impaduririi: terenuri degradate si terenuri nefmpadurite,
stabilite n conditiile legii a fi impadurite;

d) terenurile care servesc nevoilor de culturd: pepiniere, solarii, plantaje i
culturi de plante-mama;
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e) terenurile care servesc nevoilor de productie silvica: culturile de rachitd, pomi
de Craciun, arbori si arbusti ornamentali si fructiferi;
f) terenurile care servesc nevoilor de administrafie silvica: terenuri destinate
asigurdrii hranei vanatului si producerii de furaje, terenuri date in folosin{a
temporarad personalului silvic;
g) terenurile ocupate de constructii si curtile aferente acestora: sedii
administrative, cabane, fazanerii, pastravarii, crescatorii de animale de interes
vanitoresc, drumuri si cdi ferate forestiere de transport, spatii industriale, alte
dotiri tehnice specifice sectorului forestier, terenurile ocupate temporar si cele
afectate de sarcini si/sau litigii, precum si terenurile forestiere din cadrul
culoarului de frontiera gi fisiei de protectie a frontierei de stat si cele destinate
realizdrii unor obiective din cadrul Sistemului Integrat de Securizare a Frontierei
de Stat;
h) iazurile, albiile paraielor, precum si terenurile neproductive incluse in
amenajamentele silvice.

(3) Toate terenurile incluse in fondul forestier national sunt terenuri cu destinatie

forestierd.

UTILIZARI ADMISE

Constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatdrilor silvice si culturilor, forestiere,
in mod exceptional, care se autorizeazd de organele publice de specialitate. La
amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat mai
mici din cultura forestiera.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITII

Conform art. 37 (Legea nr. 46/2008, ** republicatda**) (1) Pot fi scoase definitiv din
fondul forestier national, doar cu conditia compensdrii acestora, fard reducerea
suprafetei fondului forestier si cu plata anticipatd a obligatiilor banesti, numai
terenurile necesare realizdrii sau extinderii urmdtoarelor categorii de lucrdri si
obiective:

a) exploatare a resurselor minerale prevazute la art. 2 alin. (1) din Legea minelor
nr. 85/2003, cu modificarile si completdrile ulterioare;

b) obiective turistice, de agrement, inclusiv structuri de primire turistica, unitati
de cult, cimitirele apartinind domeniului public al unitdtilor administrativ-
teritoriale, obiective sportive, medicale, precum si obiective sociale realizate
numai de furnizorii de servicii sociale; pentru teritoriul administrativ in zonele
de interes economic al Rezervatiei Biosferei «Delta Dundrii» se pot realiza
pontoane de acostare pentru ambarcatiuni cu scop turistic si de agrement si de
aprovizionare cu alimente si combustibil, pontoane plutitoare si adaposturi
pescaresti pentru pescari constituiti in asociatii;

¢) locuinte sau case de vacan{d, numai in fondul forestier proprietate privata a
persoanelor fizice si juridice;
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d) obiective instalate in fondul forestier national Tnainte de anul 1990, precum si
suprafetele aferente activelor vandute, in conditiile legii, de cdtre Regia Nationald
a Padurilor - Romsilva;

e) surse si retele de apa si de canalizare, inclusiv ape minerale, surse si retele de
energie din resurse conventionale sau regenerabile, retele si sisteme de
comunicatii, drumuri de interes judetean si local, parcuri recreative, parcuri
tematice si/sau educationale, situri arheologice inscrise in patrimoniul mondjial
UNESCO, monumente istorice, centre de management integrat al deseurilor,
precum si lucridri si/sau constructii hidrotehnice si de piscicultura;

f) explorare a urmadtoarelor resurse minerale: cdrbuni, roci utile, agregate

minerale, minereuri; explorarea, exploatarea si transportul resurselor de petrol

si gaze naturale, precum si instalarea, repararea, intretinerea, dezafectarea

retelelor de transport sau distributie petrol, gaze naturale sau energie electrica.
Art. 40 (Legea nr. 46/2008, **republicata**) Solicitdrile de scoatere definitivd sau de
ocupare temporara de terenuri din fondul forestier national, in conditiile prevazute la
art. 36-39, cu acordul proprietarului si avizate favorabil de ocolul silvic care asigurd
administrarea si/sau serviciile silvice, in cazul proprietitii private si proprietatii publice
a unititilor administrativ-teritoriale, respectiv cu avizul Regiei Nationale a Padurilor -
Romsilva, al Institutului de Cercetari si Amenajdri Silvice, care se reorganizeazd in
Institutul National de Cercetare-Dezvoltare in Silviculturd "Marin Drdcea" sau al
ocolului silvic infiintat de Regia Autonoma Administratia Patrimoniului Protocolului de
Stat, in cazul terenurilor din fondul forestier proprietate publicd a statului, se aproba de
catre:

a) conducitorul structurii teritoriale de specialitate a autoritdtii publice centrale
care rispunde de silviculturd, pentru suprafete de pand la un ha;

b) conducitorul autorititii publice centrale care rdspunde de silviculturd, cu
avizul structurii de specialitate, pentru suprafete de la un ha péna la 10 ha
inclusiv si pentru situatia prevazuta la art. 39 alin. (7);

¢) Guvernul, la propunerea autorititii publice centrale care rdspunde de
silviculturd, cu avizul structurii teritoriale de specialitate, pentru suprafete de
peste 10 ha, precum §i pentru alte situatii prevdzute de lege.

UTILIZARI INTERZISE

Art. 35 (Legea nr. 46/2008, **republicatda**) Reducerea suprafetei fondului forestier

national este interzisa.

TDH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Zona este alcdtuitd din trenurile aflate sub ape. Zona raurilor, paraurilor este formata
din doud subzone si anume: albia minora este suprafatd de teren ocupata permanent
sau temporar cu apa, care asigura curgerea nestingheritd, din mal in mal, a apelor la
niveluri obisnuite. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea naturala a
unui curs de api. In aceastd zond sunt premise doar lucriri de gospodarie a apelor, de
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prevenire si combatere a actiunii distructive a apelor; lucrari de poduri, si lucrari pentru
exploatarea nisipurilor, sau a rocilor din rau.

Orice constructie aflatd in zona de protectie a cursurilor si acumuldrilor de apa se va
realiza respectand prevederile Legii apelor nr. 107 /1996 si H.G. nr. 930/2005.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se
realizeazi de Regia Autonoma ,Apele Romadne” impreuna cu autoritatea de cadastru
funciar si cu detindtorii terenurilor riverane.

Tindnd cont cd aceste vai sunt principalele colectoare pentru apele cdzute sau scurse de
pe versanti, acestea trebuie amenajate, decolmatate, etc., eventual indiguite (in vederea
dimensiondrii corespunzatoare) incat sa preia volumul de apd estimat.

Atit configuratia meandratd, colmatarea cu vegetatie ori depuneri aluvionare sau
chiar antropice cét si lipsa digurilor pot duce in sezoanele ploioase la iesirea din matc3,
reflectind, conform ,planului de amenajare a teritoriului National, sectiunea a V-a, zone
de risc natural - inundatii” - riscul la inundatii este semnificativ, datorate revarsarii
unui curs de apa si scurgerilor pe torenti.

Pentru zona U.A.T. Independenta, rezultd o incadrare in categoria geotehnica 2 cdreia fi
corespunde un risc geotehnic ,moderat”.

Prin urmare se impun anumite masuri in zonele cu risc natural, conform plangei U3.
Reglementdri urbanistice - Zonificare. Posibilele cauze care pot produce inundatii sunt
ploile torentiale sau topirea brusci a zdpezilor, ce favorizeaza scurgerile de pe versanti,
fapt care face posibild reversarea apelor din albiile cursurilor de apa ce strabat teritoriul
administrativ al comunei.

Orice constructie aflatd in zona de protectie a cursurilor si acumuldrilor de apa se va
realiza respectind prevederile Legii apelor nr. 107/1996 si H.G. nr. 930/2005.

Lucririle necesare pentru gospodirirea apelor si apararea impotriva
inundatiilor fiind:
= dirijarea controlatd a apelor meteorice;
» Jucririlocale de aparare impotriva inundatiilor (apdrari de maluri);
= respectarea H.G. nr. 930/2005 si a Ordinului M.M.P. nr. 1278/2011 privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitard;
* imbunititirea managementului zonelor inundabile prin interzicerea amplasdrii
constructiilor in astfel de areale;
» reducerea scurgerii rapide din bazinele de receptie prin lucrdri de impdaduriri,
acoperiri cu vegetatie, amenajdri torenti;
» realizarea unor lucrari de consolidare in vederea combaterii alunecdrilor de
teren si eroziunilor locale;
= evitarea constructiilor pe versanti cu pante mari sau nesigure pana la verificarea
stabilitatii generale ale acestora;
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{

» drenarea si eliminarea zonelor cu exces de umiditate, precum si combaterea
proceselor de eroziune ce se manifestd in lungul cursurilor de apd;

» fintrefinerea si refacerea permanentd a zonelor afectate cu plantatii forestiere,
avand rol de protectie a solurilor.

Conform prevederilor Legii Apelor nr. 107/1996, actualizatd, se instituie zond de
protectie in lungul cursurilor de apd, a digurilor de aparare impotriva inundatiilor,
precum si in jurul barajelor, lucrdrilor anexa acestora si a lacurilor de acumulare;
regimul de folosire a terenurilor din zonele de protectie se va supune prevederilor
legale; in zonele de protectie ale cursurilor de apa si ale lacurilor de acumulare sunt
interzise:

= realizarea de depozite de deseuri, reziduuri, dejectii sau substante chimice;

= utilizarea de substante chimice pentru aplicarea de tratamente fito-sanitare;

» aplicarea de ingrasaminte de orice fel.
Lucriirile de traversare ale albiilor cursurilor de apa (poduri, podete, conducte, retele,
etc.), sau ale constructiilor hidrotehnice se vor realiza numai cu asigurarea conditiilor
normale de scurgere a apelor mai si in baza avizului de gospodarire a apelor.

Lucririle de barare sau de traversare a cursurilor de apad, care pot constitui obstacol in
curgerea naturali a apelor, vor fi astfel concepute, realizate si exploatate astfel incat sa
nu influenteze defavorabil curgerea apelor, in vederea asigurdrii atit a stabilitdtii
acestor lucrdri, a albiilor minore si a malurilor, cit si pentru prevenirea unor efecte
distructive sau pagubitoare, conform prevederilor art. 26, alin. (2) din Legea Apelor,
actualizatid. Lucririle construite fird a avea in vedere astfel de cerinte trebuie
modificate sau demolate de proprietarii sau detinatorii lor, in conditiile ce vor fi
stabilite de autoritatea competenta de gospodarire a apelor, la solicitarea detindtorului
sau a autoritatii publice locale.

DR - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE $I ECHIPAMENTE TEHNICO-
EDILITARE

Zone aferente lucrdrilor de infrastructura tehnica majora continand culoarele si zonele
de protective fata de linii de transport electricitate, apd, petrol, titei, gaze naturale,
motorin3, fibri optics, cdi de comunicatie, etc. In zona de protectia/siguranti a retelelor
tehnico-edilitard este interzisa construirea, exceptie facand constructiile tehnice, sau
cele pentru eliminarea riscurilor antropice sau naturale. Aceastd interdictie de
construire se poate ridica doar cu acordul detindtorului retelei respective.

in zona ciilor de comunicatie rutierd se interzic orice constructii sau amenajiri pe
terenurile rezervate pentru:

— realizarea drumurilor noi propuse;
— realizarea si modernizarea intersectiilor;
— realizarea spatiilor de parcare.
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Conform Ordonantei nr. 43/97 trebuie sa se respecte in extravilan urmatoarele distante
minime de protectie de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei drumului,
functie de categoria acestuia:

—~ autostrazi - 50.00 metri de la axul drumului;

— drumuri nationale - 22.00 metri de la axul drumului;
— drumuri judetene - 20.00 metri de la axul drumului;
— drumuri comunale - 18.00 metri de la axul drumului.

in zona de siguranti si de protectie a drumurilor este interzisd autorizarea
urmitoarelor lucrari: constructii, instalatii, plantatii sau amenajari care prin amplasare,
configuratie sau exploatare impieteazd asupra bunei desfasurdri, organizari si dirijari
ale traficului sau prezinta riscuri de accidente.

Zona de cdi ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile gi instalatiile aferente
exploatarii i intretinerii liniilor de cale ferata.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu litime de 100 metri misurata de la limita zonei cadastrale C.F.R,, situata
de o parte si de alta a cdii ferate (conform R.G.U.).

Zona de cdi ferate cuprinde infrastructura feroviard, constructiile gi instalatiile aferente
exploatarii si intretinerii liniilor de cale ferata.

Prin zona de protectie a infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren indiferent de
proprietar, cu litime de 100 metri masurata de la limita zonei cadastrale C.F.R,, situatd
de o parte si de alta a caii ferate (conform R.G.U.).

in zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:
» amplasarea oricdror constructii, depozite de materiale sau infiintarea de plantatii

care impiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

» efectuarea oricdror lucrdri care, prin natura lor ar provoca alunecdri de teren,
surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor, extragerea de
materiale de constructii sau care modificd echilibrul pdnzei freatice subterane;

= depozitarea necorespunzdtoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea
infrastructurii Cdilor Ferate Romdne, a zonei de protectie a infrastructurii Cdilor
Ferate Romdne, precum si a conditiilor de desfdsurare normald a traficului.

RESTRICTII PROVIZORII RECOMANDATE

Se interzice orice utilizare a terenurilor din extravilan care poate afecta sau diminua
posibilitdtile ulterioare de modernizare ale localitatii.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Independenta se poate face numai cu respectarea prevederilor
legale.
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Autorizarea constructiilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea acestora este interzisd (conform Regulamentului General de
Urbanism, H.G.R. nr. 525/1996, Art. 10. Expunerea la riscuri naturale).

Autorizatia constructiilor sau lucrarilor in cadrul zonei inundabile din cadrul comunei
Independenta, se va realiza doar in baza avizului de amplasament eliberat de autoritatea
de gospodarire a apelor.

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I i II de calitate, pe
cele amenajate cu imbunétatiri funciare precum si plantate cu vii §i livezi este interzisa.

Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publicd sau privata este interzisd, cu
exceptia utilizdrilor permise de Codul Silvic.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasatd la distanta mai mica de
1 km de liziera padurii si pentru care se solicitd autorizatie de construire, se va obfine
avizul Regiei Nationale a Padurilor.
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CAPITOUL VII - UNITATI TERITORIALE DE REF ERINTA

Unititile Teritoriale de Referin{d reprezintd instrumentele operationale in sprijinul
stabilirii reglementirilor specifice unor zone cu caracteristici distincte.

Ele vor fi delimitate conventional pe vaza criteriilor de omogenitate morfologicd si
functionala.

U.T.R. - ul este o reprezentare conventionald a unui teritoriu avdnd o functiune
predominantd si omogenitate functionald, structurald si de morfologie urband
(rurald), fiind delimitatd prin limite fizice existente in teren (strdzi sau limite de
proprietate) si pentru care se pot stabili aceleasi conditii de construibilitate.

Unititile Teritoriale de Referin{d se contureaza prin strdzi si limite cadastrale, precum i
pe baza functiunii predominante si a categoriilor de interventie i sunt in numir de 4
astfel:

SATUL INDEPENDENTA (S =461.4760 ha):

Trup A:
— UTR1
— UTRZ2
— UTR31+32
— UTR4.1+4.3
— UTR51+52
— UTR6.1+68
— UTR71+76

Trup B: UTR 7.7
Trup C: UTR 7.8
Trup D: UTR 7.9
Trup E: UTR 7.10
Trup F: UTR7.11
Trup G: UTR 7.12
Trup H: UTR 7.13
Trupl: UTR 7.14
Trup): UTR7.15
Trup K: UTR 7.16
Trup L: UTR 6.9
TrupM: UTR7.17
Trup N: UTR 7.18
Trup O: UTR 7.19
Trup P: UTR 7.20
Trup Q: UTR 7.21

147



= e — — _—

ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL
COMUNA INDEPENDENTA, JUDETUL GALATI
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

Trup R: UTR 7.22
Trup S: UTR 7.23
Trup T: UTR 7.24
Trup U: UTR 7.25

Pentru U.T.R.-urile cu caracteristici similare se poate formula si aplica acelasi set de
prescriptii.

Partea graficd, cuprinzidnd schema impartirii localitdtii in U.T.R.-uri, precum si fiecare
unitate teritoriald de referint3, este anexata la Regulamentul Local de Urbanism.

In activitatea de aplicare a P.U.G. si R.L.U, emitentul certificatului de urbanism si a
autorizatiei de construire identifici U.T.R.- ul in care solicitantul se inscrie si extrage, in
mod obligatoriu, prescriptiile din R.G.U. privind oportunitatea si conditiile de amplasare
si realizare a obiectivului propus.

PREVEDERI FINALE

Prevederile regulamentului au fost adaptate cu un grad ridicat de flexibilitate
pentru a permite dezvoltarea acestora.

Modificarea prin planuri urbanistice zonale elaborate pentru zonele unei unitati
teritoriale de referinti (U.T.R.), a reglementdrilor aprobate prin prezentul Plan
Urbanistic General trebuie sd asigure unitatea, coerenta si confortul atat ale zonei de
studio, cit si ale teritoriului invecinat. Dacd modificarea este elaborata pentru zone ale
unei unititi teritoriale de referintd, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de
noua reglementare nu il va depasi pe cel aprobat initial cu mai mult de 20 % o singura
data.
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